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1. Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
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B. NOI DUNG THONG TIN CONG BO
Loai thong tin cdng bd [(JPinh ky Bt thuong []Theo yéu cau

1. Nhan Gidy chéng nhin chao ban ¢d phiéu sd 348/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban
Chitng khodn Nha nwdc cip ngay 31/12/2020.
2. Ban cado bach chdo béan ¢ phiéu ra cdng chiing di dwgc Uy Ban Ching khoin Nha
nuwde phé duyét.
3. Thong bao phat hanh ¢6 phiéu ra cdng chiing.
4, Phét hanh c8 phiéu dé tra co tirc.
Thoéng tin nay da dwgc céng bd trén trang théng tin dién ti ctia Cong ty c6 phan Pau tw tai
chinh Hoang Minh vao ngay 00./01/2021 tai duwong link Website chia Cong ty:
http://www.kpf.com.vn
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Pijc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: ¥ IGCN-UBCK Ha Ngi, ngay 3/ théng AL nim 2020
GIAY CHUNG NHAN

Ping ky chao bin cb phiéu ra cong ching

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Céan cr Luat Ching khoan ngay 29 thang 06 nam 2006;
Cin cir Luat stra ddi, bd sung mét sb diéu ctia Luat Chimg khoén ngay 24 thang
11 ndm 2010;
Cin clr Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 07 nim 2012 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt s§ diéu cta Luat Ching khoan Vi
Luat stra ddi, bé sung mét sd diéu cua Luat Chimg khodan;
Can ctr Ngh1 dinh sé 60/2015/ND CP ngay 26 thang 06 ndm 2015 cua Ch \nl(x\ i
phti sira d6i, b sung mot sd didu cia Nghl dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 tha g\ et
07 nam 2012 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va hu'cmg dan thi hanh mét sb didu cu\%
Luat Chirng khoan va Luat stra ddi, bd sung mat sb diéu ctia Luat Chung khoan; .
Cin ctr Quyét dinh s 48/2015/QD-TTg ngay 08 thang 10 nam 2015 cia Thu
tuéng Chinh pht quy dinh chire ning, nhiém vu, quyén han va co céu té chirc caa Uy
ban Chirng khoan Nha nudc truc thudc Bo Tai chinh;
Cin ctr Théng tu sé 162/2015/TT-BTC ngay 26 thang 10 ndm 2015 cta B¢ Tai
chinh huéng dan viéc chao ban ching khoan ra céng chung, chao ban cb phiéu dé
hoan d6i, phat hanh thém cb phiéu, mua lai cd phiéu, ban cb phiéu quy va chao mua
cong khai c6 phiéu;

Xét Ho so ding ky chao ban ¢ phiéu ra cong chung ciia Cong ty ¢b phin Dau
tu Tai chinh Hoang Minh;
Xét dé nghi ctia Vu trudng Vu Quén 1y Chao ban Chimg khoén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cap Gidy chimg nhén dang ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching cho:
CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

— Tén giao dich bing tiéng Anh: HOANG MINH FINANCE INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY;

— Tén viét tit: HM FINANCE INVEST.,JSC;
— bia chi tru s& chinh: 20-22-24 Bong Du, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh



phé H6 Chi Minh, Viét Nam;

— Gidy chtng nhén ding ky kinh doanh s 0103930374 do S¢ Ké hoach va Dég
tw Thanh phé Ha Néi cdp dang ky lan dau ngay 04 thang 06 nim 2009 va do S¢ Ké
hoach va Dau tu Thanh phé Hd Chi Minh cép ding ky thay dbi 1an thi 11 ngay 17
thang 10 ndm 2020;

— Vén diéu 1&: 180.178.960.000 déng (Mot trdm tém muwoi ty mdt tram bay
muoi tam triéu chin tram sau mwoi nghin dong).

Pidu 2. C) phiéu Cong ty cb phin Pau tu Tai chinh Hoang Minh dugc chio ban
ra cong chung theo cac ndi dung sau:

1. Loai chimg khoén: cb phiéu pho thong;

2. Ménh gia c¢b phiéu: 10.000 dong (Muoi nghin dong);

3. Tong s6 luong cb phiéu chao ban: 39.951.081 c¢b phiéu (Ba muoi chin triéu
chin tram ndm muwoi mot nghin khéng trim tdm muoi mot ¢é phiéu), trong do:

— Phét hanh ¢4 phiéu dé tra ¢ tirc: 1.801.789 cb phiéu;

— Chao ban ¢6 phiéu cho c6 dong hién hitu: 36.035.792 cb phiéu;

— Chao ban c¢6 phiéu riéng 1é: 2.133.500 cb phiéu. |
4. Tong gia tri chao bén tinh theo ménh gia: 399.510.810.000 ddng (Ba tra "/
chin muwoi chin ty ndm tram muoi triéu tdm trdm muwoi nghin dong); 7

5. Thoi gian phan phéi: Trong vong 90 ngay ké tir ngay Gidy ching nhan dang
ky chao ban cé hiéu luc;

6. Phuong thirc phan phdi: Theo phuong an néu trong Ban cao bach;
7. T6 chirc tu vAn phét hanh: Cong ty ¢6 phan Chimg khoén Rong Viét.
Piéu 3. Cong ty cb phén Pau tur Tai chinh Hoang Minh phai tudn tht phap luét

Viét Nam, céc quy dinh vé ching khoén va thi truong chimg khoan va ndi dung
trong Gidy ching nhén nay.

Dicu 4. Gidy chimg nhan nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Pic¢u 5. Gidy chimg nhan nay dugc lap thanh bbn (04) ban chinh: Cong ty ¢
phan Péu tu Tai chinh Hoang Minh giit 01 ban, Uy ban Chung khoan Nha nudc giir

01 ban, 01 ban gii cho S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H Chi Minh va 01
ban gui cho Trung tdm Luu ky Chimg khodn Viét Nam.

KT CHU TICH

Pham Hong Son



UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN CO PHIEU RA CONG
CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC DANG KY CHAO BAN c6 PHIEU PA THUC HIEN THEO CAC QUY DINH
CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y DAM BAO GIA TRI CUA €O PHIEU. MOI TUYEN BS TRAI
VOI BIEU NAY LA BAT HOP PHAP.

Il G N =N

PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

(Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0103930374 do S& K& hoach va Dau tv TP. HO
Chi Minh c3p 1an dau ngay 04/06/2009, dang ky thay d8i Ian 11 ngay 17/10/2020)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chirng nhan dang ky chao ban cg phiéu ra cong chung s6 HA..IGCN - UBCK

[

F’V

do Cht tich Uy ban Chiting khoan Nha nuéc cap ngay ..77....4L..12020)

(QUYEN 1/2)

Ban céo bach nay va tai liéu bd sung sé dugc cung cap tai:

CONG TY C8 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH
20-22-24 Déng Du, Phudng B&n Nghé, Quan 1, Thanh phd H8 Chi Minh
Tel: 0934981818 Fax: (024) 3868 6263 Website: http://www.kpf.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
Tang 1-2-3-4, Tda nha Viet Dragon 141 Nguyé&n Du, Quan 1, TP.HCM
Tel: (028) 6299 2006 Fax: (028) 6291 7986 Website: http://www.vdsc.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:
Ba Pham Thi Thu Thao — Chuyén vién Phap ly

Pia chi: 20-22-24 Bong Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
Tel: 0934981818 Fax: (024) 3868 6263 Website: http://www.kpf.com.vn




CONG TY CO PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH
20-22-24 Péng Du, Phudng B&n Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh

Tel: 0934981818 Fax: (024) 3868 6263
Website: http://www.kpf.com.vn Email: info@kpf.com.vn

PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

(Gi8y chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 0103930374 do Sd K& hoach va Dau tu TP. Ho

L
|
L CONG TY cO PHAN
|
L

Chi Minh c&p Ian dau ngay 04/06/2009, dang ky thay d&i [an 11 ngay 17/10/2020)

i CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

- - Tén cG phiéu: C3& phiéu CTCP Dau tu Tai chinh Hoang Minh
- Loai cd phiéu: C& phi€u phé théng
- - Ménh gié: 10.000 ddng/cd phiéu
- Téng sb lugng ¢d phiéu phat hanh:  39.951.081 cd phiéu
| + Chao ban cho ¢ dong hién hitu:  36.035.792 cd phiéu
+ Chao ban riéng lé: 2.113.500 c6 phiéu
- + Phat hanh ¢ phiéu tra cg tirc: 1.801.789 c6 phiéu
- Giachao ban:
| + Chao ban cho ¢8 déng hién httu:  10.000 déng/cd phi€u
+ Chao ban riéng lé: 30.000 ddng/cd phiu
TG CHUC KIEM TOAN
L CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

Tang 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, sé 72 Tran Dang Ninh, Cau Gidy, Ha Noi
Tel: (024) 3742 5888 Fax: (024) 3757 8666 Website: http://www.kiemtoanttp.com

T& CHUC TU VAN

CONG TY C8 PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
E Tang 1-2-3-4, Tda nha Viet Dragon 141 Nguyén Du, Quéan 1, TP.HCM
Tel: (028) 6299 2006 Fax: (028) 6291 7986 Website: http://www.vdsc.com.vn

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:
Ba Pham Thj Thu Thao — Chuyén vién Phap ly

Dia chi: 20-22-24 Bong Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
Tel: 0934981818 Fax: (024) 3868 6263 Website: http://www.kpf.com.vn




CONG TY C6 PHAN AU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF
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CONG TY c6 PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH @KP k

. CACNHAN TS RUIRO
1. RUi ro vé kinh té

Cac chi s0 kinh t& vi md chinh thudng dugc st dung d€ danh gia su phat trién cla nén kinh
t€ mot qudc gia, trong do tiéu biéu bao gém céc chi s6 vé téc dd tang trudng GDP, lam phat,
I&i sudt va ty gid héi doai. Sy bi€n dong clia cac yéu té nay thudng mang tinh tac dong hé
thong tdi hau hét cac chi thé tham gia vao nén kinh t&€. Ngoai ra, cac chinh sach phat trién
nganh clia Chinh phu cling sé co tac dong truc ti€p hodc gian ti€p dén hoat déng va két qua
kinh doanh clia cac doanh nghiép ndi chung va clia Cong ty ¢d phan Dau tu Tai chinh Hoang

Minh néi riéng.
1.1. RUi ro v& t8c dd tang trudng kinh té& - ty 1& lam phéat

N&m 2019, T8ng san phdm trong nudc (GDP) dat két qua &n tudng vdi tdc do tang 7,02% vuat
muc tiéu clia Quéc hdi dé ra tir 6,6%-6,8%. Trong do, khu vuc ndng, 1dm nghiép va thly san
tang 2,01%; khu vuc céng nghiép va xay dung tang 8,9%; khu vuc dich vu tang 7,3%.

TOC PO TANG TRUGNG GDP GIAI POAN 2009 - 2019 VA DU KIEN 2020
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Trong ngén han, theo Ngan hang phat trién Chau A (ADB), ting trudng GDP cla Viét Nam
nam 2020 dugc du bao dat 4,8%, gidm nhiéu nhét trong vong 10 ndm gan day tac dong cla
dich COVID-19 va su suy giam thuong mai toan cau. Cu thé hon, ADB nhén dinh kinh té& Viét
Nam dang gap nhiéu kho khan do dai dich, su’ bung phat clia dich bénh d3 leo thang 1én mot
giai doan mdi vao thang 3, tdc dong manh dén tat ca cac déi tac thwong mai va dau tu quan
trong clia Viét Nam, hinh thanh céc cu sdc ddi vdi ca phia cung va cau & hau hét moi linh vuc
clia nén kinh t€. Hang loat linh vurc, tir ché bién ché tao, ban 18, xuét nhap khdu déu di xudng
trong quy 1/2020. Tang trudng da gidm xudng mirc 3,8% trong quy 1-2020 so véi mic 6,8%

cla cung ky nam 2019.

BAN CAO BACH Trang 5
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH @KPF

Liy ké téi cudi quy 11/2020, GDP tang 1,81%, la mirc tang th&p nhét clia 6 thang cac nim
trong giai doan 2011-2020. Trong d6, khu vuc ndng, Iam nghiép va thay san ting 1,19%, khu
vuc cong nghiép va xay dung tang 2,98%, khu vuc dich vu ting 0,57%.

Trong trung va dai han, so véi béi canh chung, nén tang kinh t€ Viét Nam van dudc danh gia
vitng manh do dugc hb trg bdi cac yéu t6 nhan khau hoc nhu dan s6 déng, co ciu dan sé tre,
thu nhap binh quén ngay cang téng,... Ngoai ra, Viét Nam con la diém sang trong viéc khdng
ché dich Covid-19 trong giai doan 1 va van dang kiém soét t6t “lan séng thi hai” clia dich bénh.

Do d6, GDP nam 2020 ctia Viét Nam dugc du bao sé dat khodng 4,16% so vdi nam 2019.

Téc d6 tang trudng GDP giam sé anh hudng tiéu cuc dén hoat ddng kinh doanh clia cac doanh
nghiép Viét Nam n6i chung va clia Céng ty C6 phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh néi riéng,
dat Cong ty trudc tinh thé phai d6i mdi, vuan 1&én va ¢ nhitng chinh sach kinh doanh linh hoat

d€ phu hop vdi diéu kién kinh t& nhiéu thay dsi hién tai.

1.2. RUi ro v& l&i suét
%  Lai suét huy dong

Trong n&m 2020, Iai suét huy ddng nhiéu kha nang sé cé xu hudng gidm nhe tir 0,3 - 0,5%/nam
do céc nguyén nhan nhu hd trg tang trudng kinh t&, Ngan hang Nha nudc ap dung chinh sach
tién té ndi 16ng, véi muc tiéu gidm Iai sudt cho vay. Tuy nhién, dy bao I4i sudt huy ddng cac
ky han dai nhiéu kha nang sé tang trd lai vao thang 10 - 11/2020 do ap luc lam phét c6 thé
téng vao thai di€ém cudi nam, ciing nhu' quy dinh mdi v& ty 1& vén ngan han cho vay trung va
dai han (Thong tu s6 22/2019/TT-NHNN clia Ngan hang Nha nuéc) bat dau duoc ap dung vao
cudi quy 111/2020.

Gi6i han ty 1€ von ngian han cho vay trung va dai han.
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CONG TY 6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

Ngudn: Cac Théng tu 36/2014/TT-NHNN ngay 20/11/2014, Théng tu s6 19/2017/TT-NHNN ngay
28/12/2017 va Théng tu s6 22/2019/TT-NHNN ngay 15/11/2019 Quy dinh vé gidi han, ty 1& bao dam an

toan trong hoat déng ciia Ngan hang, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai.
<  La&i suét cho vay

Mat bang Iai sudt cho vay VND trong 06 thang dau ndm 2020 kha 8n dinh, phd bién & mirc

6,0-9,0%/nam dGi véi ngan han; 9,0-11%/n&m d8i véi trung va dai han.

Lai sudt cho vay du bao sé khd gidm & cac ky han dai, tirc 1a cac doanh nghiép cé nhu cau
md réng san xuét, xay dung cd ban, can huy déng vén trung va dai han sé duy tri & mic hién
tai. Nguyén nhan chi yéu do ngudn vén clia cac ngén hang tuwong ddi méng, trong khi nhiéu
ngan hang dang mudn chuyén dich cho vay ti* khu vuc san xuét sang ban 18 (d€ dudc hudng
I&i suat cao han). Do vay, vén danh cho khu vuc san xuét co ban van han ché. Lai suat cho
vay ky han dudi 12 thang sé cé su diéu chinh gidm, do tac déng tir cac quy dinh ctia Chinh
phi, véi méat béng 13i sudt huy dong thap hon tir thang 12/2019.

Trudc nhitng thay ddi vé Iai suét nhu trén, Cong ty can xem xét nang luc hién tai cling nhu xu
hudng thay ddi cua lai sust cho vay, huy ddng déi véi doanh nghiép dé cé gidi phap tai chinh
phu hgp trong qua trinh hoat déng san xuét kinh doanh, tranh bi dong trudc nhitng thay ddi
cla lai suat.

1.3. RUi ro v& ty gid h&i doai

Trong ndm 2019, thi trudng ngoai hdi dugc nhan dinh ¢ nhiéu bién déng. Ty gia VND/USD
nhitng thang dau nam 2019 van con trong &p luc tang do xu hudng cac dong tién cla nén kinh
t&€ 16n nhu My, chau Au, Nhat Ban dién bién khé Iudng trong bdi canh FED sé tiép tuc ting dan
3i sudt, trong khi chién tranh thwong mai gitta My va Trung Quéc van dién bién phuc tap.

US Dollar Vietnamese Dong
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Tuy nhién, budc sang nam 2020, do tri€n vong tiéu cuc cla kinh t& Hoa Ky va lan séng dich
bénh Covid-19 dién bién kho ludng, 1am gia tri USD trén thi trudng thé gidi gidam manh. Bén
canh @6, FED tiép tuc duy tri diéu hanh chinh sach theo hudng kich thich, cling nhu viéc quéc
héi nude nay phéan héa trong dinh huéng chinh sach citu trg khién cho 13i suét clia nudc nay

ti€p tuc duy tri & mdrc thap.

V& dai han, ddng VND sé tang gia nhe so vdi dong USD trong giai doan cudi nam 2020 nhd
su hd trg clia cac yéu t6 tich cuc ti tinh hinh sén xuét kinh doanh, ting truéng kinh t& & ca

trong 1an ngoai nuéc.

Do hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty la kinh doanh vét liéu xay dwng va dau tu bat
ddng san nén hoat dong kinh doanh clia Cong ty khéng chiu nhigu &nh hudng tir rdi ro ty gia
hoi doai.

2. Riro vé luat phap

Céng ty CS phan Bau tu Tai chinh Hoang Minh hoat déng duéi hinh thitc cdng ty ¢8 phan va
niém yét c6 phiéu tai S& Giao dich Chitng khoan Thanh phd H5 Chi Minh nén Céng ty chiu su
diéu chinh clia Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan, Luat Dau tu, Luat Thué va cac van

ban phap ly lién quan.

Do hé théng phap luat Viét Nam va co ché quén ly dang trong qua trinh hoan thién nén cac
rdi ro vé mét phap ly van ludn hién hitu va doi hoi Céng ty phai ludn chi ddng trong céng tac
nghién clru, cap nhat nhanh chéng céc quy dinh phap ly d€ van dung phu hop, han ché nhitng

rdi ro c6 thé anh hudng dén hoat ddng kinh doanh clia cong ty.
3. Ri ro dac thu
3.1. Ruiro vé nganh

Qua trinh ra soé4t phap ly cac dy én dau tu bat ddng sén chua duge thdo gd: van dé phap ly
bat dau dién ra tir cudi nam 2017, theo d6 qua trinh ra soat, thanh tra, kiém tra va phé duyét
du an kéo dai. Bén canh d6, cac van dg lién quan dén chinh sach nhu phép ly du an, tang gia
dét tai cac tinh c6 thé tac dong rat I6n dén cac chli déu tu va khién cho gia bat ddng san tang
cao, anh hudng dén kha nang ti€p can bat déng san clia ngudi mua, dong thdi khién cho cac
doanh nghiép bat dong san mét di ca héi kinh doanh, chi phi dau tv du an tang, ton dong vén,
tén kho téng, méat thanh khoan, dong tién tir hoat déng kinh doanh thiéu hut, qua dé anh hudng

dén két qua kinh doanh va tai chinh clia doanh nghiép.
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Khung giéa d&t téing tdc ddng dén gia nha &: Chinh Phl da chinh thirc ban hanh khung gia dat
mdi cho giai doan 2020 — 2024 véi mic tang chung 20% so vdi giai doan 2015-2019. Khung
gia dat dudc sl dung lam can ci* d€ UBND tinh, thanh phé truc thudée Trung wong xay dung,
diéu chinh bang gia dét tai dia phuong. MUc gia dat theo khung tang anh hudng nghia vu tai
chinh cGa Céng ty khi tién st dung dét, gia dén bu, gidi phdng mét bang tang. Theo do, gia
thanh clia bat dong san ciing cao hon dan téi mat bang gia ban chung clia cac san phdm bét
ddéng san tang.
Siét tin dung bat déng san: Ngan hang nha nudc ban hanh Théng tu 22 véi ndi dung tiép tuc
siét cho vay bat ddng san, chinh thirc dua ra 16 trinh gidm dan ty 18 t6i da clia ngudn v8n ngén
han dugc st dung dé€ cho vay trung dai han.
3.2. RUi ro thanh toan
Hoat dong x&y dung thudng c6 thdi gian thi cong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao, quyét
todn vdi chii dau tu va nha thau thudng mét nhiéu thai gian. Vi vay, viéc thu hdi ng va vong
quay von tr cac cong trinh thudng kha cham.
DéE giam thiéu rui ro thanh toan cla khach hang, Céng ty da va dang cai thién quy trinh ting
trudc — ban hang - thu tién clia Cong ty vdi cac dgi tac. Bén canh dé, Ban Diéu hanh c6 ké
hoach thué céc ¢ van chuyén mon va thiét Iap ca ché quan ly rdi ro hoat ddng dé hd trg quan
ly rdi ro. Ngoai ra, Cong ty con tich cuc tim ki€m cac d&i tac co uy tin d& gidm thiéu t6i da ri
ro va trach nhiém phap ly ctia Cong ty.
4. Rui ro tir dot chao ban va phuong an xi¥ ly khi khdng thu du sé tién nhu du kién tir dot
phét hanh

%+  Ruiro tir dot chao ban

Rui ro cGia dgt chao ban cd thé xay ra khi Cong ty khong phan phdi hét s6 luong ¢ phiéu chao
ban. S6 Iudng c6 phi€u du kién chao ban cho ¢8 déng hién hitu cé tén trong danh sach tai
ngay chdt danh sach ¢ dong dé thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém la 36.035.792
cG phiéu tudng tng ty 1& 200% s6 ludng cd phiéu dang Ivu hanh clia Céng ty. Véi mic gia
chao ban 1a 10.000 dong/cG phan, thap han so vdi gia tri s8 sach tai thoi diém 31/12/2019 1a
12.460 ddng/cS phan (theo Béo céo tai chinh hgp nhat kiém toan ndm 2019 clia KPF, da loai
trl 1gi ich c8 dong khdng kiém soat) va gia thi trudng cla ¢ phiéu KPF trén san HOSE tai

ngay 17/08/2020 Ia 15.000 ddéng/cS phan, Cong ty danh gia khd nang xay ra rli ro nay tuwong
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ddi thap. Hon nita, s6 tién huy dong dudc tir dot phat hanh Ian nay chi yéu dudc sir dung dé
gdp v8n mua c§ phan clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon va gép v8n hop ddng hap tac dau tu
du &n Khu phttc hdp va nha ¢ Phudc Loi — Giai doan 1. Hai du &4n dau tu nay dugc Céng ty
danh gia tiém nang trong tuong lai va phu hgp vai dinh hudng phat trién clia Céng ty.

Trén cd sd danh gia vé murc gia chao ban so vdi gia tri s6 sach va gia thi trudng, kha nang gép
v8n clia cac ¢ dong Idn, va tiém nang phét trién clia hai du &n dau tw néu trén, Cong ty du kién
ty 1& chao ban thanh cong ti thi€u dat 80%, tuwong (ng vdi s8 tién thu dudc t6i thiéu la
288.286.336.000 dong.

D6i vai viéc chao ban cd phiéu riéng lé, Cong ty da ky Bién ban théa thuan mua ban ¢ phiéu
véi hai nha dau tu 1a CTCP Bat dong san Happy House va Cong ty TNHH Central Capital
Finance. Do d6, Cong ty du kién ty 1& chao ban thanh cong dat 100% vdi s tién thu dugc 1a
63.405.000.000 déng.

4  Phuong an x@ ly khi khéng thu a0 s6 tién nhu du kién tir dot phéat hanh

Trong trudng hop Céng ty khdng thu du sd tién toi thi€u nhu du ki€n, Céng ty sé diu tiét
ngudn von va uu tién thuc hién dau tu theo th( tu nhu sau: (i) Gép vén mua cd phan cla
CTCP TTC Deluxe Sai Gon, (ii) Gép von Hop déng hop tac dau tu Dy an Khu phirc hop va

nha & Phudc Loi — Giai doan 1, (iii) B8 sung v6n luu ddng cho hoat déng kinh doanh.
5. Ruiro clia dy an sir dung tién thu dugc tir dot chao ban

S6 tién thu dudc tir dot chao ban [an nay sé dugc st dung d€ dau tw gép vén mua c8 phan
cta CTCP TTC Deluxe Sai Gon va gop vén hop dong hgp tac dau tu Dy an Khu phiic hop va

nha & Phudc Loi - Giai doan 1.

4 V@ viéc gbp v8n mua c8 phan clia Céng ty C8 phan TTC Deluxe Sai Gon:

Céng ty C6 phan TTC Deluxe Sai Gon hién dang van hanh va kinh doanh Khach san tai trung
tdm Quan 1, Tp.HCM (Dién tich xay dung la 148,6 m2 va tong dién tich san 1 1.996,6 m?) vdi
70 phong tiéu chudn 3 sao, két cdu bao gém 8 tang ndi, 1 tang Itng, 2 tang ham va san
thuong.

Trén co sd danh gia vé tiém nang nhu cau thué van phong tai cac quén trung tdm ctia Thanh
phd H6 Chi Minh, Céng ty du ki€n mua lai CTCP TTC Deluxe Sai Gon dé dau tu khai thac cai
tao van hanh cong trinh Nha van phong két hop clra hang showroom va dich vu tai chinh tai
trung tdm Quén 1.
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CONG TY c6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

Trong ngan han, do tac déng cla dich bénh COVID-19 khi&n cho hoat déng kinh doanh cla
CTCP TTC Deluxe Sai Gon kém hiéu qua. Tuy nhién, trong dai han, Céng ty danh gia viéc
dau tu vao CTCP TTC Deluxe Sai Gon sé& gop phan mang lai ngudn sinh Igi 6t va 8n dinh cho
Cong ty.

% V& viéc gbp v8n hgp tac dau tu Dy 4n Khu phitc hgp va nha & Phudc Lgi — Giai doan 1:

Dv an Khu phttc hop va nha 8 Phudc Loi cia Chil dau tu 1a Cong ty CS phan Bia 8¢ Happy
hién nay da dugc S3 K& hoach va Bau tu tinh Khanh Hoa c8p Gidy chitng nhan ding ky dau
tu s6 6643833283 dang ky 1an dau ngay 30/03/2011, dsng ky thay d6i fan the 1 ngay
09/02/2012, dang ky thay d6i [an 2 ngay 30/06/2015, dang ky thay di [an 3 ngay 08/05/2020.
Theo d6, Cong ty sé hop tac cung Cong ty CS phan Dia 8c Happy dé dau tu xay dung Giai
doan 1 ctia Dy &n Khu phirc hgp va nha & Phudc Loi gém: 147 can nha lién ké, co sd ha tang
ky thuat va canh quan.

Rui ro clia Dy &n chl yéu dén tir anh hudng cla dich bénh COVID-19, tinh hinh siét chat tin
dung bat déng san clia Ngan hang Nha nudc va gia nha & tang (do khung gia dat mdi cho giai
doan 2020 - 2024 tang 20% so vdi giai doan 2015 —2019) khi€n cho nhu cau mua nha tai Du
an Khu phtrc hgp va nha & Phudc Lgi chiu tac dong trong ngan han. Vé dai han, Céng ty van
danh gia day la Dv an c6 nhiéu tiém nang.

6. Ruiro pha lodng gia c6 phiéu

% Ruiro bién ddng gia c8 phiéu

Dot chao ban cG phiéu tang vén diéu 1& sé& khdng tranh khdi rii ro bién déng gia trén thi trudng
chirng khoan, gia ca ching khoan trén thi trudng dugc quyét dinh bdi nhigu yéu t8, trong dé

tinh hinh hoat déng kinh doanh cta tG chirc phat hanh chi 1a mét yéu t6 mang tinh tham khao.

Gia ca cG phiéu bién ddng phu thudc rt nhigu vao cung cau c8 phiéu, yéu t tam Iy nha dau
tu, su thay d8i quy dinh phap luat vé chiing khoan, tinh hinh kinh t& - xa hdi... Su bién doéng
gia ca c8 phiéu chung trén thi truding chic chén cé anh hudng dén cd phiéu Cang ty dang
giao dich. Do d6, cac nha dau tu can theo ddi trudc va can nhéc trudc khi dua ra cac quyét

dinh dau tu.

4  Phalodng quy&n bi€u quyét, gia c8 phiéu:

S8 lugng ¢ phiéu da phat hanh: 18.017.896 ¢8 phiéu
S6 lwgng cd phiéu dang luu hanh: 18.017.896 ¢ phiéu
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& KPF

S8 lugng ¢8 phiéu quy: 0 c8 phiéu
S8 lugng ¢b phiéu du ki€n phéat hanh: 39.951.081 cG phiéu
Ty 1& s6 lugng phat hanh trén sé lwgng ¢d phiéu hién co: 221,73%
S& lugng ¢ phiéu luu hanh sau khi hoan thanh dot phat hanh: 57.968.977 cG phiéu

Lugng ¢ phi€u phat hanh dgt nay sé lam cho téng s8 ¢8 phiéu Iwu hanh clia Cang ty tang

Ién dang k&, digu nay phan nao cé thé lam giam sy h3p dan cla c8 phi€u Cong ty néu xét

vé ly thuyét phan tich ky thuat va gian ti€p tao nén hiéu *‘ng pha lodng céac chi sé cd ban,

bao gom:

- Pha lodng thu nhap rong trén mdi c& phan - EPS;
- Pha loang gia tri s8 sach trén méi c8 phan;

- Pha loéng ty I& nam gitf va quyén biéu quyét.

R/

< V& pha loang EPS va gié tri s6 sach:

Su khac biét vé toc d6 tang trudng clia Igi nhuén va vén chi sd hitu clia Céng ty sé c6 anh

huwdng dén chi s& EPS ciing nhu gid tri s8 sach clia Céng ty, cu thé nhu sau:

i.  Thu nhap réng trén mdi ¢ phan - EPS

Loi nhuén sau thué TNDN

+ Cobng thirc tinh : EPS (co ban) =
S0 Iugng c8 phan dang Iuu hanh

+ S6 luvgng ¢ phiéu dang Iuu hanh: (1) 18.017.896
+ 80 lugng ¢ phi€u phat hanh dot nay: (2) 39.951.081
+ S0 lugng cé phiéu sau khi phat hanh: (3) 57.968.977
+ SLCP luu hanh binh quan sau khi phat hanh: (4) 21.347.153
+ Loi nhuén sau thué dy ki€én nam 2020 (ddng): (5) 44.000.000.000
+ EPS trudc khi chao ban (déng/cd phiéu): (6)=(5)/(1) 2.442
+ EPS sau khi chao ban (d6ng/cd phiéu): (7)=(5)/(4) 2.061

(*) Gia str Cong ty phat hanh thanh céng 39.951.081 c& phi€u vao thdi diém thang 11/2020 va

c6 thé s dung v8n mdi trong 1 thang con lai ctia ndm 2020. Luc d6, sé luong ¢8 phan dang

luvu hanh binh quén ctia nam 2020 la:
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[(18.017.896 x 11) + (57.968.977 x 1)] / 12 = 21.347.153 cG phan

ii. Gia tri s8 sach trén mdi ¢S phan

Gia tri s8 sach V&n chi s hitu
+ Céng thic tinh : i . =
trén moi CP S6 lugng ¢8 phan dang luu hanh

+ Tai ngay 31/12/2019, gia tri sG sach theo BCTC hdp nhat ki€m toan nam 2019 cla
Cong ty la 12.460 ddéng/cd phan (da loai trir I0i ich clia c8 déng khéng kiém soat). Tai
thai diém két thuc dot phat hanh, néu téc do tang cla vén chl sd hitu thdp hon toc
d6 tang s8 luong c8 phiéu sau dot phat hanh (t6i da 1a 221,73% va vdi gid dinh khdng
mua ¢ phiéu quy) thi gia tri sG sach ctia Cong ty sé giam.

< Véty|é ndm gilt va quyén bi€u quyét:

Ty 1& ndm gil cling nhu quy@n biéu quyét clia c8 déng hién hitu sé bi giam mét ty & tuong
(rng vdi ty 1& ma cd ddng hién hitu tir chdi quyén mua trong dot phat hanh nay (so vdi thdi

diém trudc ngay chét danh sach thuc hién quyén mua cd phi€u phat hanh thém).

Tuy nhién, nhitng rdi ro tr viéc c8 phi€u bi pha lodng s& dudc han ché néu nhu Céng ty st
dung t6i wu ngudn vén huy ddng dugc va duy tri t6t hoat dong san xuét kinh doanh sau dot

chao ban.
7.  RuUiro quan tri cdng ty

Cad cdu diéu hanh va quan tri cia Cong ty dudc thiét 18p va tuan tha theo cac quy dinh cla

Luat Doanh nghiép, Luat Chitng khoan va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

Bén canh viéc thuc hién day du cac nghia vu cdng bd thdng tin trong linh vuc chirng khoan,
hé thdng quan tri cia Cong ty con dugc ki€m soat chat ché bdi ddi ngli Ban kiém soat uy tin
va chuyén nghiép do Pai hdi ddng ¢ déng bau ra. Do d6, cac hoat déng diéu hanh clia Hoi
ddng Quan tri, Ban Digu hanh luén minh bach va dugc gidm sat mét cach can trong. Ngoai ra,

ddi ngd quan tri Cang ty ludn nd luc han ché t8i da céc rii ro trong van d& quan tri Cong ty.

Hién nay, Cong ty d& ban hanh Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty d& dam bao cdng tac quan

tri theo quy dinh phap luat.
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8.

Rui ro khac

Bén canh viéc chu y va phdng nglra nhiing rii ro thudng thay trong qua trinh hoat dong, Céng

ty con phai quan tam dén nhitng rii ro tuy it xay ra nhung cé thé gay ra tén that I6n cho doanh

nghi€p nhu héa hoan, dich bénh, tai nan lao déng.

Du céc rdi ro nay kho ludng trude nhung Cong ty c6 thé thuc hién phong ngira ciing nhu gidm

thi€u t8n that bang cach mua bao hiém nhu bao hiém chay né, bao him nha xudng, tuan thi

nghiém ngét cac quy dinh vé phong chdy chita chay, citu hd, cltu nan, thudng xuyén kiém tra

cac thiét bi, cap nhat thong tin thdi tiét, xa hdi,... nh&m dam bao an toan cho ngudi lao déng,

dam béo cho hoat déng kinh doanh lién tuc va tranh céc t&n that khong dang co.

Il.
1.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH BSI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

T8 chirc phéat hanh

CONG TY c6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH

Ong L& Anh Dirc - Chire vu: Cha tich HGi dong Quan tri
Ba Dinh Kim Nhung - Chirc vu: Téng Giam déc

Ong Phan Vii Thanh - Chirc vu: Ké toan trudng

Ba Lam Thj My Ha - Chure vu: Trudng Ban Kiém soat

Chuing t6i d&m béo rang cac thdng tin va s liéu trong Ban cao bach nay Ia chinh x4c, trung
thure va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xé&c clia nhitng théng tin va s6
liéu nay.

T8 chirc tu vén

CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Ong: Nguyén Hiéu - Chirc vu: T8ng Giam déc

Ban céo bach nay la mét phan clia ho so dang ky chao ban c¢8 phiéu ra céng ching do
CTCP Chuirng khoan Réng Viét tham gia 1ap trén co sd hgp déng tu' van véi CTCP Pau
tu Tai chinh Hoang Minh. Chuing téi d&m bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon
ngdn tir trén Ban céo bach nay da dudc thue hién mot cach hop Iy va cén trong dua trén

co sd cac thdng tin va s6 liéu do CTCP Dau tu Tai chinh Hoang Minh cung cép.
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. CAC KHAI NIEM

TU NGU, KHAI NIEM DIEN GIAI

Ban cao bach Ban cong bd thong tin cla Coéng ty vé tinh hinh tai
chinh, hoat ddng kinh doanh nham cung c&p cho cac
nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu.

Cé& phan Vén diéu 1& dugc chia thanh nhigu phan bang nhau.

Cd phiéu Chitng khoan xac nhan quyén va lgi ich hgp phap cla
ngudi sd hitu ddi véi mét phan vén cd phan.

Cé dong T6 chirc hodc ca nhan sd hitu ¢6 phan da phat hanh
cua Cong ty.
Cé tuc Khoan lgi nhuan rong dudc tra cho méi ¢8 phan bang

tién mat hodc bang tai san khac tir ngudn Igi nhuan con
lai ctia Cong ty sau khi thuc hién cac nghia vu vé tai
chinh

Céng ty, KPF, TG chuc . P e . .
Cong ty C6 phan Pau tu Tai chinh Hoang Minh

phat hanh

T8 chirc tu van Céng ty C8 phan Chirng khoan Rong Viét

UBCKNN Uy ban Chitng khoan Nha nudc

SGDCK Sd& Giao dich Chirng khoan

HOSE Sd Giao dich Chitng khoan Tp.HCM

VSD Trung tdm Luu ky Chirng khoan Viét Nam

TTCK Thi trvdng Chirng khoan

PHDCD Dai hoi déng cb déng

HDQT HGi déng quan tri

BKS Ban Kiém soat

BDH Ban Diéu hanh

CBNLD Can bd ngudi lao dong

BCTC Bao cao tai chinh

CTCP Cong ty cd phan

Gidy CN BKDN Gidy chitng nhan d&ng ky doanh nghiép
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IV.  TINH HINH VA BAC BIEM CUA TS CHUC PHAT HANH
1. Tém t4t qué trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Gi6i thiéu vé Cdng ty

Tén Cong ty: CONG TY 6 PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tén tiéng Anh: HOANG MINH FINANCE INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: HM FINANCE INVEST.,JSC

V6n diéu 1& dang ky:  180.178.960.000 ddng

V6n diéu 1& thuc gop:  180.178.960.000 ddng

Tru sd& chinh: 20-22-24 B6ng Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp.H5 Chi Minh
S dién thoai: 0934981818

S6 fax: (024) 3868 6263

Email: info@kpf.com.vn

Website: www.kpf.com.vn

Gidy CN DKDN: S6 0103930374 do S K& hoach va Dau tv TP.HCM c4p Ian dau

ngay 04/06/2009, dang ky thay dGi Ian thir 11 ngay 17/10/2020.
Nganh nghé san xuét kinh doanh chinh theo Gidy CN DKDN:
+  Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung d4t thudc chl s& hitu, chi st dung hodc di thué
— Ma nganh: 6810;
+ Ban budn vat liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung — (Chi tiét: Kinh doanh vat tw, vat
liéu va cac san pham trang tri ndi ngoai that céng trinh) — Ma nganh: 4663.
1.2. Tém tét qua trinh hinh thanh va phét trién
Céng ty c8 phan Dau tu tai chinh Hoang Minh, tién than la Céng ty ¢8 phan Tu van du &n
Quéc t€ KPF, dugdc thanh 18p va hoat dong theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh s&

0103025669 do S K& hoach va Dau tu TP. Ha Noi cép lan dau ngay 04/06/2009.

BAN CAO BACH Trang 16




CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH & KPF

Cong ty xac dinh tdm nhin chién Iuge 1a phat trién kinh doanh trong cac linh vuc cung Ung vat

liéu xay dung; xay dung cd sd ha tang giao thong, cdng nghiép, dau tu vao ndéng nghiép cong

nghé cao; nén ngay ti nhitng ngay dau mdi thanh lap, Cong ty tap trung cong tac tu van,

khao sat, 1ap du an dAu tu va thiét ké ky thuat cac cdng trinh,... cac dy an dau tu x&y dung cd

ban va néng nghiép nhdm khao sat thi trudng, xay dung thi trwdng dau ra cho céc san phadm

vat lidu xay dung sau nay clia Cong ty, dong thdi xay dung luc lugng can bd c6 kinh nghiém,

tich |Gy cac m&i quan hé can thiét.

% M&t s8 méc thdi gian quan trong:

Nam 2010

DPanh d4u mdt budc ngodc 16n dsi vdi sy phat tri€én clia Cong ty khi quyét dinh

chuyén dan tir cong tac tu van sang cung (ng vét liéu xay dung.

Nam 2011

Cudi nam 2011, Cong ty da xay dung ké& hoach tang von diéu 1& tir 5 ty dong
I&n 30 ty ddng théng qua hinh thirc phat hanh ¢ phiéu cho ¢ déng hién hitu

Nam 2012

Cong ty duy tri hoat ddng san xuét kinh doanh trén 3 linh vurc chinh: (i) M6t la
khai thac cat Séng Hong phuc vu cdng trinh san 18p ha tang, lién két xuat khau
cat nudc man, kinh doanh thuong mai nganh hang va vat liéu xay dung; (ii) hai
la phat trién du’ an néng nghiép cdng nghé cao, xuét nhap khdu néng san; (iii)
Ba la gop v8n dau tu bat dong san. Trong do, hoat ddng khai thac cat san I&p
ha tang, xuat kh&u cét 1a hoat ddng chui luc, déng gép phan Ién vao doanh thu
va Igi nhuan hang nidm clia Céng ty. Dy &n phét tri€n ndng nghiép va gop vén
dau tu bat ddng san dang trong giai doan dau tu nén chua ghi nhan két qua
kinh doanh dang ké&. Tuy nhién, cdng ty xac dinh ddy sé la budc di chién Iuoc

tao doanh thu va Igi nhuan trong cac nam tdi.

Nam 2015

Céng ty thuc hién tang v8n 1&n 156 ty ddng bang hinh thitc phat hanh cho cd
déng hién hitu d& can trir cac khoan céng no phat sinh tlr nam 2014. Vi ngudn
von dugc b8 sung, théng qua cac hinh thirc dau tu gop vén, mua phan Idn
doanh nghiép c6 gidy phép khai thac cac vung nguyén liéu cat cé tri lugng 10n,
thdi gian khai thac dai han tai cac tinh ddng bang Bac bd, déng thdi ky két cac
hop dong khai thac cat doc quyén véi cac déi tac lién doanh lién két, theo d6

cong ty da cé quyén khai thac tai 2 mé cat va Bén kinh doanh vat liéu xay dung
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CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

tai huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam. Ngoai ra, cong ty con dong sd hitu quyén
khai thac d6i véi quy dat ndng nghiép mau md, phi nhiéu trén 71 ha tai bai gitra
xa@ Chan Ly, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam vdi chi phi thué dat thap. Céng ty da
ti€n hanh trong canh tac thir nghiém chudi gidng Thai chat lugng cao trén mot

phén dién tich, va budc dau cho higu qua rat kha quan.

Ngay 02/3/2016: KPF dugc chdp thuén chinh thirc giao dich 15.600.000 c&
N&m 2016 phi€u véi ma chirng khoan KPF tai S& giao dich chitng khoan TP.HCM theo
Quyét dinh s& 60/QD-SGDHCM.

Ngay 08/06/2017: KPF dgi tén thanh Céng ty c8 phan D3u tu tai chinh Hoang
N&m 2017 o :
Minh vé&i Vén diéu 1é 1a 171.600.000.000 dong.

KPF da nhan chuy&n nhugng phan v8n gép va trd thanh Cong ty me clia Cong

Nam 2018 "
— ty TNHH Pau tw Cam Lam.

Ngay 02/07/2019, KPF dudc chdp thuan thay ddi gia tri niém yét (theo ménh
Nam 2019 gia) 180.017.896.000 ddng sau dgt phat hanh thanh coéng 857.896 cd phiéu dé
tra cg tirc vao ngay 06/06/2019.

2. Cociutd chic
Stt Don vi Dia chi

| CTCP bau tu Tai chinh Hoang Minh

20-22-24 Bong Du, Phudng BEn Nghé, Quan 1, Thanh phd

1 Tru s& Céng ty
H8 Chi Minh.

! Cong ty con

Céng ty TNHH Pau tv | L6 D14C, khu du lich Bac ban ddo Cam Ranh, xd Cam Hai

Cam Lam Poéng, huyén Cam Ranh, tinh Khanh Hoa

Ngudn: KPF.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

3. Cocdu bd may quan ly cia Céng ty

DAI HOI PONG €O PONG

BAN KIEM SOAT

A 4

A

HO1 DPONG QUAN TRI

[y

A

BAN DIEU HANH

I

A

: v v 5
PHONG TAI CHINH PHONG PHAP CHE PHONG PAU TU PHONG KINH DOANH
- KE TOAN

Ngubn: KPF.
B6 may quan ly clia Céng ty dugc t6 chitc theo mé hinh cong ty ¢8 phan vdi chi tiét nhu sau:
3.1 Dai hdi ddng cd ddng

DHDCD 1a co quan quyén luc cao nhét clia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Diéu & Cong
ty. PHDCD c6 trach nhiém thao luén va phé chuén nhiing chinh s&ch dai han va ngan han vé
phat trién clia Cang ty; théng qua bao céo tai chinh hang nam; phuong an phan phdi, sir dung
loi nhuan; chia c@ tirc va trich 1ap, st dung cac quy theo dé nghi clia HDQT; bau va bai mién
HPQT, BKS; quyét dinh loai va s6 ludng ¢& phan phat hanh; sira d6i, b3 sung Diéu 1€; t6 chirc
lai va gidi thé Cong ty;...

3.2 Hbi ddng Quan tri

Hoi ddng quan tri la co quan quan ly Céng ty, c6 toan quyén nhan danh céng ty d€ quyét dinh
moi van dé lién quan dén muc dich, quyén Igi cia Cdng ty trir nhitng van dé thudc thdm quyén
clia PHDCD ma khong dugc Gy quyén. HDQT cd nhiém vu quyét dinh chién ludc, ké hoach
phat trién trung han va k& hoach kinh doanh hang nam clia Céng ty; xay dung cac ké hoach
san xudt kinh doanh; quyét dinh co c8u t8 chirc, quy ché quan ly ndi bd Cong ty; dua ra cac

bién phap, cac quyét dinh nham dat dudc cac muc tiéu do DPHDCP dé ra.
3.3 Ban Kiém soét
Ban Kiém soét do Dai hdi ddng c8 ddng bau ra, la cd quan thay mat c8 déng dé kiém soat

mot cach ddc 1ap, khach quan va trung thuc moi hoat ddng san xuét kinh doanh, quan tri va

diéu hanh clia Céng ty.
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3.4 Ban biédu hanh

Ban Diéu hanh la cd quan diéu hanh moi hoat ddng kinh doanh clia Cong ty, chju trach nhiém

trudc BHDCD va HPQT toan bd viéc t8 chirc san xuét kinh doanh va thu'c hién cac bién phap

nham dat dwoc cac muc tiéu phat trién cla Cong ty.

3.5 Céc phong ban nghiép vu
Phong Tai chinh - k& toan: c6 nhiém vu

Tong hop ghi chép lai s6 liéu, tinh hinh tai chinh cta Cdng ty; bao céo truc tiép 1én
Ban Biéu hanh; ra soét tinh hinh tai chinh gitip Téng Giam déc chi dao hoat déng
san xuét kinh doanh clia Céng ty.

Thuc hién ché d béo céo theo dinh ky, thuc hién t6t cac yéu cau kiém toan, thanh
tra tai chinh cta cac cép cé thdm quyeén.

Phan anh chinh xac, trung thuc, day da, kip thoi, rd rang va dé hiéu toan dién cac
mat hoat dong san xuét kinh doanh clia cong ty trén nguyén tic k& toan doc lap vé
nghiép vu.

D& xuét nhitng bién phap diéu chinh, x{ ly kip thdi nhitng sai I&ch trong hoat déng
kinh doanh va quan ly tai chinh.

Phan tich tinh hinh tai chinh trong hoat déng khai thac mé, tham muu nhirng bién

phap cho k& hoach tai chinh ctia Ban Diéu hanh.

Phong Phép ché: c6 nhiém vu:

Tham muu, gitp viéc cho Héi dong thanh vién, Téng giam déc quan Iy, digu hanh
cdng tac phéap ché trong Cong ty, nhitng v&n @& phap ly lién quan dén hoat déng
ctia Cdng ty; bdo vé quyén va Igi ich phap ly clia Cong ty;

Deé xuét vai 1anh dao Céng ty nhitng ki€én nghj Ién co quan c6 thdm quyén trong viéc
xay dung mdi, stra ddi, b3 sung van ban quy pham phap luét néi chung va trong finh
vuc hoat ddng nai riéng;

Bau maéi quan ly cac quy ché quan Iy ndi bd ap dung théng nhat trong Céng ty;
Thuc hién cap nhét, ra soat, hé thdng hdéa céc van ban phép luat méi ban hanh, cac
quy ché& quan ly ndi bd trong cdng ty. Tuyén truyén, phd bi€n cac van ban phap luat,
cac quy ché quan ly ndi bd cho Cén bd céng nhan vién cla Cong ty va cac don vi
thanh vién, d&c biét 1a cac van ban phap luat mdi ban hanh c6 anh hudng truc ti€p
dén hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty; Phdi hdp vdi cac phong ban khac

kiém tra, giam séat viéc thuc hién phap luat va quy ché quén ly ndi bd clia Cong ty;
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Tham dinh vé mat phap ly d8i vdi cac quy ché quan ly ndi bd clia Cong ty, cac thoa
thuan, hop ddng hodc tai liéu ma KPF sé ky két vdi cac ddi tac d€ bao cao Tong
Giam ddc phé duyét hodc théng qua trinh duyét. Th&m dinh vé mat phap ly déi véi
cac van ban khac cia KPF theo yéu cau cla Héi ddng quan tri va Téng Giam daoc;
Xay dung va thuc hién quan tri Cong thdng tin phap ché trén trang thong tin ndi bd
cltia KPF;

Xay dung cac mau hop déng cla KPF;

Ch tri dam phan va thuc hién Hgp dong vdi doi tac;

Tu van va cung cdp cac y kién phap ly doc 1ap khi can thiét;

Dang ky bao hd, bdo vé quyén sd hitu tri tué va quyén tac gia, theo doi viéc thuc
hién quyén sd hitu tri tué va quyén tac gia ctia KPF;

Xay dung, phat trién va quan tri thwong hiéu KPF;

Ch tri trong viéc khiu nai vdi cd quan nha nudc c6 thdm quyén va phdi hgp vai cac
co quan hitu quan dé x{r ly d6i vdi nhitng hanh vi vi pham quyén sd hitu tri tué va
quyén tac gia cua KPF;

Soan thdo cac van ban Gy quyén cla Hoi dong quan tri, Téng Giam ddc khi ¢d yéu cau.

- Phong Dau tu: cé nhiém vu:

Nghién cltu, dé xuét phuang hudng, chién lude, du an dau tw phi hop véi ngudn luc
Céng ty trong tirng giai doan phat trién;

Quan ly dv an dau tu (qua trinh 18p, thdm dinh, trién khai du &n,...);

Nghién clru dé xuét, Iva chon déi tac dau tu lién doanh, lién két;

Quan ly cong ty con (Cong ty TNHH Dau tuw Cam Lam).

- Phong Kinh doanh: cé nhiém vu:

Chi déng tim ki€ém ddi tac d€ phat tri€én, mang Iudi phan phéi, trng budc md rong
thi trwdng trong va ngoai nudc. Nghién cttu va tham muu cho Ban Diéu hanh trong
cdng tac dinh hudng kinh doanh. Bay la chirc néng, nhiém vu chi yéu cla Phong
Kinh doanh.

Thuc hién cong tac Marketing, nghién cltu thi trudng; chon Iua san phdm chi luc va
xay dung chién Iugc phéat trién, thuc ddy hoat dong xuc tién thuong mai, tham gia héi
thao, hdi chg, tim kiém ddi tac; thuc hién lién doanh, lién két, md réng mang ludi kinh

doanh va phat trién kinh doanh. Chl ddng giao dich, dam phan trong va ngoai nudc,
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ky cac thu ti, don chao hang, trao d6i théng tin véi khach hang trong nudc va nudc
ngoai trong qua trinh giao dich khi di dén ky két hop ddng kinh doanh clia Céng ty.
e Chu ddng soan thao cac hgp dong kinh t€ cé lién quan dén hoat déng kinh doanh
cltia Céng ty; Té chirc thuc hién ding quy dinh cac hgp dong kinh doanh da ky két.
e Xay dung va trién khai thu'c hién phuong an kinh doanh sau khi dudc Ban Diéu hanh
cong ty phé duyét. Théng k&, bao cao hoat ddng kinh doanh theo dung tién do va

quy dinh. Chiu trach nhiém vé két qua hoat ddng kinh doanh trudc Ban Digu hanh.

4.  Danh sé&ch ¢ déng ném gitf tif trén 5% v8n c& phan cla cdng ty; Danh sach ¢ déng
séng I&p va ty 1& c8 phan nam giir; co cdu c8 ddng

4.1. Danh séch va ty & c8 phan nam giit clia c8 déng séng lap

Cong ty C6 phan Bau tu Tai chinh Hoang Minh tign than Ia Céng ty ¢ phan Tu van du &n
Quéc té€ KPF dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s&
0103025669 do S& K& hoach va Dau tu Tp.Ha Néi cdp Ian dau ngay 04/06/2009 vdi v8n digu
& 1 5.000.000.000 ddng.

Hién nay, Céng ty CS phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh hoat déng theo Gidy chi*ng nhan
dang ky doanh nghiép s6 0103930374 do S& K& hoach va Dau tu TP.HCM cp thay d&i Ian
tht 11 ngay 17/10/2020 véi v8n diéu 1é 1a 180.178.960.000 ddng. Ngoai ra, cac quy dinh vé

han ché& chuyén nhugng c8 phan ddi vdi cac ¢ dong sang lap clia Cong ty da hét hiéu luc.

4.2. Danh sach c8 déng nam gii tr 5% v&n c8 phan clia Céng ty va nhitng ngudi c6 lién
quan dén c8 ddng l6n

Danh s&ch ¢8 ddng nam git? tir 5% v8n ¢8 phan clia Cong ty tai ngay 16/03/2020 nhu sau:

Tylé
S4 cd phiéu

C3& dong l6n S6 DKSH Dia chi sd hitu
sd hitu

(%VDL)

D5A 28 Khu D5, Khu DG
1 Vi Duc Toan 001082000095 18.6 ha, Phi Thuong,  3.307.500 18,36%
Tay Hb, Ha Noi

4 Dudng 18 Khu My Gia
2  Tran Thi Diu Hoa 079182006504 2 S5-1, P. Tan Phu, 2.592.500 14,39%
Quén 7, Tp.HCM
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CONG TY ¢8O PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

% KPF

Cé déng 16n S8 DKSH

S6 ¢6 phiéu
Dia chi
sd hitu

61D Ta Xuong, Phudng

Ty lé
sd hitu
(%VDL)

3 Binh Kim Nhung 001173019830 2.362.500 13,11%
7, Quéan 3, TP.HCM
S8 6 Ngd 69, bang Van

4 LéAnhbuc 001077022318 Ngit, Phuong Trung Tu, 2.205.000 12,24%
Quén Bdng Pa, Ha Noi
12 Ngb 342 Dgi Can, Ba

5 Lé ThiNgoc 012915487 1.967.500 10,92%
Dinh, Ha Noi
12 Ngb 342 Doi Can, Ba

6 Nguyén Hung Cudng 012915702 1.445.000 8,02%
Pinh, Ha Noi

T8ng cdng 13.880.000 77,03%

Ngudn: Danh sach c8 dong chét ngay 16/03/2020 cta KPF.

Tai ngay 16/03/2020, nhitng ngudi lién quan clia cac c8 déng 16n cd s& hitu cd phiéu KPF nhu sau:

C3 dong l6n S6 DKSH

S6 ¢4 phiéu
Dia chi
sd hitu

12 Ngb 342 DBgi Cén, Ba

Ty lé
sd hitu
(%VBL)

1 Lé Thi Ngoc 012915487 1.967.500 10,92%
Dinh, Ha NJi
Ngudi cé lién quan:
Nguyé&n Manh Hung 12 Ngd 342 Doi Cén, Ba
. 012915486 494.660 2,75%
(Chong) Pinh, Ha Néi
Nguyén Hung Cudng 12 Ngb 342 Doi Cén, Ba
' 012915702 1.445.000 8,02%
(Con trai) Dinh, Ha Noi
Téng cdng 3.907.160 21,68%

Ngudn: Danh sach c8 déng chét ngay 16/03/2020 clia KPF.

4.3. Cdcéducd ddéng Cong ty

Co cdu cd dong cla Cong ty tai ngay 16/03/2020 nhu sau:
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CONG TY ¢6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH @KPF

S6c6 SdcOphi€u Giatricphidusd Ty lé sdhitu

Co cdu C6 dong

doéng sd hiru hitu (%VBL)

1 C8 dbng trong nudc 284  18.014.920 180.149.200.000 99,98%
- TG chirc 7 48 480.000 0,0003%

- Ca nhan 277 18.014.872 180.148.720.000 99,98%

2 CG8 ddng nudc ngoai 4 2.976 29.760.000 0,02%
- T6 chirc 1 9 90.000 0,00005%

- Ca nhan 3 2.967 29.670.000 0,02%

3 C8 phiéu quy 0 0 0 0%
Téng cdng 288  18.017.896 180.178.960.000 100%

Ngudn: Danh sach c8 déng chét ngay 16/03/2020 ciia KPF.

O Danh sach nhitng Cong ty me va Céng ty con cla t6 chirc phat hanh, nhitng Céng ty

ma t8 chifc phat hanh dang ndm giit quygn kiém soét hodic c8 phan chi phéi, nhitng
Cong ty ndm quy&n kiém soét hodic c8 phan chi phéi d8i véi t6 chitc phat hanh

5.1. Cdng ty me clia KPF
Khdng co.

5.2. Danh séch cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két ciia KPF

Cong ty con clia KPF:
Tén Cong ty: Coéng ty TNHH Dau tv Cam Lam
Tru sd chinh: L6 D14C - khu du lich Bac ban ddo Cam Ranh, xa
Cam Hai Béng huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.
Vén diéu |é dang ky: 150.000.000.000 ddng
Vén diéu |é thuc gop: 150.000.000.000 déng

V6n gép cla KPF tai cong ty: ~ 139.500.000.000 ddng, chi€ém 93% vdn diéu |é.

Gidy CN DKDN: S6 4201608162 do S& K& hoach va Dau tu tinh
Khanh Hoa cap 1an dau ngay 31/07/2014

Nganh nghé KD chinh: Xay dung nha dé &

Danh s&ch cdng ty lién két clia KPF: Khdng co.
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% KPF

6.  Gidithiéu vé qua trinh tang vén clia Céng ty

Thai diém

VDL tdng thém VDL sau tang vén

(BVT: nghin dong)

Phuong thirc tang von

Can ctr phap ly

06/2009

5.000.000

3 c6 dong sang lap gop
von thanh 1ap Cong ty.

v Gidy chitng nhan DKKD s6 0103025669 do S& KH&DT Tp. Ha Noi cap ngay
04/06/2009.

12/2011

25.000.000

30.000.000

Chao ban c8 phiéu cho 3
¢ dong hién hitu theo ty
1é 1:5.

v NQ DHDCP s8 28/2011/KPF/NQ-DHDCD ngay 17/12/2011;
v Gidy chitng nhan DKKD s8 0103930374 do S& KH&DT Tp. Ha Noi cép, dang ky
thay ddi lan 2 ngay 03/01/2012.

01/2015

126.000.000

156.000.000

Chao ban c¢g phiéu cho 3
¢6 dong hién hitu theo ty
18 10:42.

v NQ BHDCD s6 02/2015/KPF/NQ-DHPCD ngay 21/01/2015;
v Gidy chitng nhan BKKD s6 0103930374 do S& KH&DT Tp. Ha Nai cdp, dang ky
thay déi lan 3 ngay 27/01/2015.

10/2016

15.600.000

171.600.000

Phat hanh c& phiéu tra cd
tirc cho cd dong hién hitu
theo ty 1€ 10:1.

v Nghi quyét DPHDCD bt thudng sé 02/2016/KPF/NQ-DHDCD ngay 21/1 0/2016;

v Nghi quyét HDQT s 16/2016/KPF/NQ-HDQT ngay 24/10/2016;

v Béo cdo phat hanh c8 phiéu tra c8 tirc s& 70/2016/CV-KPF ngay 24/10/2016;

v Bao cao két qua phat hanh ¢ phidu tra cd tic s6 86/2016/CV-KPF ngay
01/12/2016;

v Gidly chitng nhan DKKD s& 0103930374 do S& KH&DT Tp. Ha Nai cép, dang ky
thay ddi lan 6 ngay 08/06/2017.

05/2019

8.578.960

180.178.960

Phat hanh cg phiéu tra c6
tirc cho ¢ dong hién hitu
theo ty 1é 20:1.

v Nghi quyét PHDCP thudng nién sé 01/2019/NQ-DHDCD ngay 23/04/2019;

v Nghi quyét HDQT s6 173/2019/KPF/NQ-HPQT ngay 07/05/2019;

v' Bao cdo phéat hanh cd phiéu tra cd tirc ngay 7/5/2019;

v Bao cao két qua phat hanh cé phiéu tra c8 tirc s6 217/2019/KPF ngay 6/6/2019;

v Gidy chirng nhan BKKD s& 0103930374 do S& KH&DT Tp. Ha Noi cap, dang ky
thay d8i lan 9 ngay 19/06/2019.

Ngudn: KPF.
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CONG TY C6 PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF
7. Hoat déng kinh doanh
7.1. San phdm, dich vu clia Céng ty

7.1.1 Hoat ddng kinh doanh vét liéu xay dung

Hién nay, KPF hoat ddng chinh trong finh vuc kinh doanh thuong mai vét liéu xay dung
céc loai. V&i ngudn nguyén liéu déi dao, KPF luén dép ¢ng dudc nhu cau clia déi tac v

s6 lwgng va chét Iugng, 1a nha cung cdp uy tin clia nhigu khach hang.

Co cdu san lugng tiéu thu cac mat hang vét liéu xay dung clia KPF qua cac nam:

Mat hang DVT Nam2018 Nam 2019 9T/2020
Thép, dong céc loai Kg 22.877.269 17.708.628 -
Gach 6p céac loai Hoép 204.545 117.899 -
Than, vbi xi mang cho san xudt gach Tan 5.043 3.092 -
Gach Tuynel vién 327.000 - -
Da Granite tu nhién M3 5.090 - -
Than Indonesia 3400 - 4.100 Kcal/Kg Tan - 52.370 -

Ngubn: KPF

7.1.2 Hoat ddng kinh doanh bat ddng san

Hoat ddng dau tu va kinh doanh bat dong san dugc KPF xac dinh sé la mang hoat dong

mang lai doanh thu chi luc ctia Cong ty trong tuong lai.

Hién tai, KPF da va dang dau tu, sé hitu va van hanh Du an Cam Ranh Bay Hotels &

Resorts théng qua Cdng ty con clia KPF 1a Céng Ty TNHH Pau tw Cam Lam.

Du 4n Cam Ranh Bay Hotels & Resorts toa lac tai Bai Dai Cam Ranh - 1 trong 10 béi bién
dep nhat hanh tinh do tap chi National Geographic (US) binh chon. Cung vdi vi tri chién
ludec mot mat hudng bién, mét mat 1a Dai 16 Nguyén T4t Thanh noi két néi véi San bay
Quéc T& Cam Ranh 5 phut va cach thanh phé Nha Trang 30 phut di chuyén, Cam Ranh

Bay Hotels & Resorts hira hen sé trd thanh tuyét phdm “ddc nhéat” tai Bai Dai Cam Ranh.
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Phéi cdnh Du én Cam Ranh Bay Hotels & Resorts:

Nguon: KPF

Mot s6 théng tin vé dur 4n Cam Ranh Bay Hotels & Resorts:

Chu d3u tv

Logo du an

Dia chi

Dién tich
V6n dau tu
Quy md

Céng trinh
tién ich

Cong Ty TNHH Dau Tu Cam Lam

A
’%Z
CAM RANH BAY

MHctds & Resorts

L6 D14C - Khu du lich Bac Ban Pao Cam Ranh, Xa Cam Hai Poéng,
Huyén Cam Lam, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

130.826 m2
3.000 ty dong.
696 Can ho dich vy, 175 Biét thy va Siéu biét thy bign

Bai canh quan Santorini, Céng vién chl d& hoan dao, Spa & Gym,
Kid Club, H6 Bai V6 Cuc, H6 Ca Heo, H Bai Trung Tam, Game
Club, Cum Nha Hang (Y, Phap, Nhat, Han) trén dai canh quan
Santorini, Con dudng hoa gidy, ...
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CONG TY 6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH @ KPF

Bonviquén : v The Ascott Limited (Ascott): Ia dsi tac chinh thic quan ly, van
ly vén hanh hanh khu cén hd dich vu thuong hiéu Somerset d3u tién tai
Cam Ranh.

v" TAUZIA, thanh vién clia Ascott: quan ly khach san mang thuwong
hiéu Vertu dau tién tai Viét Nam.

v' Saliling Club Leisure Group: quan Iy 175 c&n biét thu va siéu biét
thy bién cao cép.

Tién dd v/ N&m 2019: Khai thac van hanh Biét Thu va Siéu Biét Thu Bién.
v" N&m 2022: Khai thac van hanh Can hd Dich vu va Khach san.

Dy kién trong 6 thang cudi ndm 2020, 60 biét thy cla dy an Cam Ranh Bay Hotels &
Resorts sé& dugc dua vao van hanh ciing khu vuc dich vu &n udng, vui choi, gidi tri,... gia
tang doanh thu va Igi nhuan hop nhat vé KPF.

Ngoai ra, Céng ty van dang thuc hién viéc phan tich, tim ki€ém cac du an t6t khac c6 gia
tri hop ly d€ thuc hién dau tu, hodc mua lai va chuyén nhudng d& mang lai doanh thu
cho mang hoat ddng dau tu va kinh doanh bat déng san.

7.1.3 Hoat ddng d3u tu tai chinh
Ngoai hai hoat ddng kinh doanh chinh néu trén, Céng ty con hoat déng trong linh vuc

dau tu tai chinh nhu dau tu kinh doanh ¢8 phiéu va cac thu nhap tai chinh khac nhu |3

tién g, tién cG tdre tr cdng ty con.

7.2. Tinh hinh d3u tu, hiéu qua dau tu, hiéu qua san xuét kinh doanh trong céc linh vuc hoat
dong ctia Cong ty

7.2.1. Cd céu doanh thu va Ldi nhuén gép cac mang hoat ddng qua cac ndm

% Cd cdu doanh thu
% Co cdu doanh thu theo BCTC riéng:

Don vi tinh: triéu dong

Nam 2018 Nam 2019 9T/2020
Doanh thu % (+/-) s
Gia tri %DT = Giatri %DT Gia tri %DT
| | Doanh thu thuan 325.576 | 94,38% | 301.786 90,42% | (7,31%) 1.500 | 5,35%
1 | Kinh doanh VLXD 325.576 | 94,38% | 301.786 90,42% | (7,31%) - -
2 | Thanh ly tai san - - - - - 1.500 | 5,35%
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$ KPF

Nam 2018 Nam 2019 9T/2020
Doanh thu i E——— % (+/-) S
Gia tri %DT = Giatri %DT Giatri = %DT
Il | Doanh thu tai chinh 19.370 | 5,62% | 31.978 | 9,58% | 65,09% | 26.532 94,65%
1 | L&itién g, cho vay 5.070 | 1,47% 385 | 0,12% 1(92,41%) 9.745 134,76%
Lai t* chuyén nhuong
2 - - 5.500 | 1,65% - - -
quyén gop von
3 | Chénh léch ty gia - : 72 | 0,02% : : .
4 | Cétulrc tlr cong ty con - -1 13.020 | 3,90% -1 16.787 59,89%
Tién 13i tr hgp tac dau tw
5 14.300 | 4,15% 13.000 | 3,89% | (9,09%) - =
c8 phiéu
Téng cdng 344946 1 100% | 333.764 | 100% | (3,24%) | 28.032  100%

Ngudn: BCTC kiém toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 nam 2020 clia KPF

Theo BCTC riéng, doanh thu nam 2019 cla KPF dat gia tri gan 333,76 ty dong, giam 3,24%
so vdi cung ky nam 2018 (344,95 ty dong). Trong d6, hon 90% doanh thu dén t¥ hoat déng
kinh doanh vét liéu xay dung va khoang 10% doanh thu dén ti¥ hoat déng dau tu tai chinh.

Trong 9 thang dau nam 2020, Céng ty khdng thuc hién hoat ddng kinh doanh vat liéu xay
dung do lo ngai anh hudng cta dich bénh COVID-19 sé& anh hudng dén viéc thu hdi céng no,
d&n dén ng qué han, ma chi chu trong vao hoat déng d3u tu tai chinh. Do d6, doanh thu thusn
ctia Cong ty chi dat 1,5 ty ddng gidm manh so véi cling ky nam trudc 1a 306,78 ty dong, trong
khi doanh thu tai chinh clia Cong ty dat 26,53 ty déng tang hon 104% so vdi cung ky nam
trude.

% Co cdu doanh thu hop nhét:

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2018 Nam 2019 9T/2020
Doanh thu % (+/-)
Gia tri %DT = Gia tri %DT Giatri  %DT

I | Doanh thu thuan 469.809 | 95,06% | 342.194 94,60% ((27,16%) | 9.500 88,07%

1 | Kinh doanh VLXD 325.576 | 65,87% | 302.194 183,55% (7,18%) - -

2 | Kinh doanh BBS 143.951 | 29,13% | 40.000 [11,06% (72,21%) 8.000 {74,16%

3 | Cung cép dich vu 282 | 0,06% - - (100%) - -
] 4 | Thanh ly tai san - - - - - 1.500 [13,91%
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Nam 2018 Nam 2019 9T/2020
Doanh thu % (+/-) e
Gia tri %DT  Giatri %DT Gia tri %DT
Il | Doanh thu tai chinh 24429 | 494% | 19.517 | 5,40% (20,11%) 1.287 11,93%
1 | Lai tién gtri, cho vay 10.129 | 2,05% 944 | 0,26% {(90,68%) 1.287 {11,93%

Lai tir chuyén nhuong

2 . - - 5500 1,52% ) ] L
quyén gép vén

Tién 13 tr hop tac dau tu

3 R 14.300 | 2,89% | 13.000 | 3,59% | (9,09%) - -
cO phiéu

4 | Chénh léch ty gia - - 72 | 0,02% - - -

Téng cdng 494.238 100% | 361.711 | 100% (26,81%) | 10.787 | 100%

Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat nam 2019 va BCTC hop nhat quy 3 nam 2020 ctia KPF
Trong quy 4 nam 2019, Céng ty da tién hanh co cdu lai bd may quan tri, duy tri va cling c8
hoat ddng dau tu 1a Cong ty TNHH Cam Lam dé ti€p tuc gilt vitng dudc tinh hinh kinh doanh
&n dinh trong bdi canh c6 nhiéu thay di vé& quy dinh phap ly &nh hudng dén thi trudng bt
ddéng sén Khanh Hoa. Ngoai ra Cong ty cling da tan dung cac quan hé ddi tac, nam bét co hdi
khai thac nhu cau tai co cau tai san trong thi trudng bat ddéng san nham tao doanh thu, Igi

nhuan va dam béo Igi ich clia cac ¢ dong.

Doanh thu hgp nhat nam 2019 clia KPF dat gia tri la 361,71 ty dong, gidam 26,81% so vdi cling
ky nam 2018 (494,24 ty ddng). Trong dé, doanh thu thuan giam tir 469,81 ty d6ng xudng con
342,19 ty déng (gidm 27,16%) chl yéu do doanh thu kinh doanh bat ddng san cla Cong ty
chi dat 40 ty dong trong nam 2019, gidm manh 72,21% so vdi nam 2018 (143,95 ty dong).
Ngoai ra, doanh thu tai chinh clia Cong ty gidm tir 24,43 ty dong xudng con 19,52 ty dong
(gidm 20,11%) chii y8u do thu nhap tir I4i tién glri, cho vay gidm manh tir 10,13 ty déng xudng
con 944 triéu dong (90,68%).

Trong 9 thang d&u nam 2020, doanh thu thuan hgp nhét ctia Cong ty chl yéu dén tir kinh
doanh bat déng san (8 ty ddng), thanh ly tai san (1,5 ty dong) va lai tién guri, cho vay (1,29 ty

dong).
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CONG TY CS PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH & KPF

% Co cdu lgi nhuén
% Coc4u loi nhugn theo BCTC riéng:

Pon vi tinh: triéu déng

Nam 2018 Nam 2019 : 9T/2020
e Giatri BiénLN = Giatri Bién LN ) Giatri BiénLN
I | Lgi nhuan gbp 735 0,23% 1.697 0,56% | 131,07% - =
1 | Kinh doanh VLXD 735 0,23% 1.697 0,56% | 131,07% - -

Il | Lginhuén taichinh | 19.052 | 98,36% | 31.704 | 99,14% | 66,41% | 26.482 99,81%

Téng cdng 19.787 5,74% | 33.401| 10,01% | 68,80% | 26.482 |94,47%

Ngudn: BCTC kiém toan riéng ndm 2019 va BCTC riéng quy 3 nam 2020 cta KPF

Nhin chung, Igi nhuén clia Cong ty chu yéu dén tir hoat ddng tai chinh. Trong hai nam 2018
va 2019, doanh thu kinh doanh vat liéu xay dung ctia Cong ty chiém khoang 95% téng doanh
thu (doanh thu thuan va doanh thu tai chinh). Tuy nhién, bién Igi nhuan gdp t* mang hoat
dong kinh doanh nay chi dat 0,23% - 0,56% khién cho Igi nhuan gdp clia Céng ty chi dat tir
735 triéu déng dén 1,70 ty déng. Trong khi d6, I0i nhuan tir hoat ddng tai chinh clia Céng ty
dat 19,05 ty déng trong nam 2018 va 31,70 ty déng trong nam 2019.

Trong 9 thang dau nam 2020, toan b Igi nhun clia Céng ty dén tir hoat ddng tai chinh (26,48
ty déng) do Céng ty khdng kinh doanh vat liéu xay dung.

% Co céu loi nhudn theo BCTC hop nhét:

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2018 Nam 2019 9T/2020
Lgi nhuan ' ‘ % (+/-)
Gia tri Bién LN Giatri | BiénLN Giatri BiénLN
| | Ldi nhuén gép 30.258 6,44% | 41.697 | 12,19% | 37,80% | 8.000 | 100%
1 | Kinh doanh VLXD 735 0,23% | 1.697 0,56% | 131,07% - -

2 | Kinh doanh BDS 29.555 20,53% | 40.000 100% | 35,34% | 8.000  100%

3 | Cung cép dich vu (31) | (10,96%) - -1 (100%)

Il | Loi nhudn tai chinh | 24.105 98,67% | 19.243 | 98,60% | (20,17%) | 1.237 96,11%

Téng cdng 54.363 11,00% | 60.940 | 16,85% | 12,10% | 9.237 85,63%

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhat nam 2019 va BCTC hop nhéat quy 3 ndm 2020 ctia KPF
Theo BCTC hogp nht clia KPF, Igi nhuén t&r cac hoat ddng clia KPF trong nam 2019 dat 60,94
ty déng, tang hon 12,10% so vdi loi nhuén cung ky ndm 2018 (54,36 ty ddng). Trong dé, loi
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nhuén gép tir hoat déng ban hang tang tir mdrc 735 tridu trong nam 2018 Ién hon 1,69 ty déng
trong nam 2019 (téng 131%) va loi nhuén gdp ctia hoat déng kinh doanh bat ddng san tang
tlr mirc 29,55 ty ddng I&én 40 ty ddng (tang 1a 35,34%).

V& co cdu, hoat ddng kinh doanh bt d6ng san (hop nhét tir Cong ty con) c6 hiéu qua hoat ddng
cao va c6 bién Igi nhuan cao hon hoat dong ban hang héa va dich vu, vdi bién Igi nhuan gop
dao ddng quanh murc 20,53% - 100%. Trong khi d6, hoat ddng ban hang héa mang lai doanh
thu cao hon nhung bién Ioi nhuén gdp lai th&p hon, duy tri quanh mirc mdc 0,23% dén 0,56%.

7.2.2. Chi phi hoat ddng kinh doanh

% Co cdu chi phl hoat dong kinh doanh theo BCTC riéng:

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2018 Nam 2019 % 9T/2020
Chi phi hoat dong

Gia tri %DT  Giatri %DT (+-) Giatri = %DT

1 | Gidvén hang ban | 324.842 | 94,17% | 300.088 | 89,91% | (7,62%) 1.500 | 5,35%

2 | Chi phi ban hang - - - - - - =

3 | Chi phi QLDN 9.395 | 2,72% | 14.524 | 4,35% | 54,59% 3.905 | 13,93%
4 | Chi phi tai chinh 318 | 0,09% 274 | 0,08% | (13,90%) 50 | 0,18%
Téng cdng 334.555 | 96,99% | 314.886 | 94,34% | (5,88%) 5.455 | 19,46%

Ngudn: BCTC ki€m toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 nam 2020 ctia KPF
Theo BCTC riéng, tdng gi4 tri cac loai chi phi phéat sinh trong nam 2019 la 314,88 ty dong,
gidm 5,88% so véi cling ky nam 2018 (334,55 ty dong). Trong d6, chi phi gia v8n hang ban
giam tir mirc 324,84 ty dong trong nam 2018 xudng con 300,09 ty ddng trong nam 2019 (twong
tng mlrc gidm 7,62%), chi phi quan ly doanh nghiép tang tir mirc 9,39 ty déng téng lén 14,52
ty déng (tuong (*ng muic tang la 54,59%) va chi phi tai chinh giam tir mitc 318 triéu ddng xudng
cdn 274 triéu doéng (twong tng mic gidm la 13,90%).
V6i d3c this cia KPF 1a hoat dong ban hang chiém phan 16n doanh thu, phan I&n chi phi hoat
dong ctia Cong ty 1a gia v8n hang ban vai ty 18 trén doanh thu hon 90% trong giai doan 2018
- 2019. K& ti8p & chi phi quan ly doanh nghiép vdi ty 1& trén doanh thu dao ddng quanh muc
2,72% - 4,35% trong giai doan 2018 - 2019. Cac loai chi phi khac chiém ty trong khong dang
ké trong téng doanh thu.
Trong 9 thang d&u nam 2020, chi phi hoat déng cla KPF dat 5,45 ty dong, chiém 19,46%
doanh thu.
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& Cocéu chi phf hoat déng kinh doanh theo BCTC hop nhét:

Pon vi tinh: triéu dong

Nam2018 | Nam2019 | o 9T/2020

el ekt Gia tri DT Giati . %DT | (M) | Giatr | %DT

1 | Gidvén hangban | 439.551 | 88,94% | 300.497 | 83,08% | (31,64%) | 1.500 | 13,91%
2 | Chi phi ban hang 15 | 0,003% . -1 (100%) : .
3 | Chiphi QLDN 26.734 | 541% | 21982 | 6,08% | (17,77%) | 8.608 | 79,80%
4 | Chi phi tai chinh 324 | 0,07% 274 | 0,08% | (15,23%) 50 | 0,46%
Téng cong 466.623 | 94,41% | 322.753 | 89,23% | (30,83%) | 10.158 | 94,17%

Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat ndm 2019 va BCTC hop nhét quy 3 ndm 2020 ctia KPF

Theo BCTC hdp nhét, t6ng gia tri cac loai chi phi phéat sinh trong n&m 2019 clia KPF 14 322,75
ty ddng, gidm manh 30,83% so vdi cung ky ndm 2018 (466,62 ty ddng). Trong do, tac dong
chti y&u dén su sut gidm tdng chi phi 1a do chi phi gia vén hang ban gidm manh tir mirc 439,55
ty ddng trong ndm 2018 xudng con hon 300,49 ty ddng trong ndm 2019 (tuong ting mic gidm
31,64%). Bén canh dé, chi phi quan ly doanh nghiép ciing ghi nhan giam t&* mic 26,73 ty
ddng xudng con 21,98 ty ddng (tuwdng (ing mitc gidm 1a 17,77%) va chi phi tai chinh giam ti

mrc 324 triéu ddng xudng con 274 triéu dong (tuong ting mrc giam la 15,23%).

Tudng tu nhu BCTC riéng, véi dac thi clia KPF 1a hoat déng ban hang chi&m phan 16n doanh
thu, BCTC hop nhét ciia KPF ghi nhan phan 16n chi phi hoat déng ctia Céng ty 1a gia vén hang
ban vdi ty Ié trén doanh thu thuan duy tri quanh muc 88,94% - 83,08% trong giai doan 2018 -
2019. Ké ti€p la chi phi quan ly doanh nghiép vdi ty trong so vdi doanh thu thuan dao déng
quanh murc 5,41% - 6,08% trong giai doan 2018 — 2019. Cac loai chi phi khac chiém ty trong
khdng dang k€ trong téng doanh thu.

Trong 9 thang dau nam 2020, chi phi hoat ddng clia KPF dat 10,16 ty déng, chiém 94,17%
doanh thu.

7.3. Hoat ddng Marketing

Song song véi viéc nG Iuc hét stic d& mang lai san phdm dich vu mét cach tét nhat vai khach
hang, cdng ty cling rét cha trong cong tac quang ba, gidi thiéu san phdm dich vu. Mi thanh

vién trong cdng ty c6 nghfa vu quang ba thuong hiéu va san phdm cua céng ty ra ngoai thi

BAN CAO BACH Trang 33




CONG TY C6 PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH @KPF

trudng. Trong nhitng ndm qua Céng ty da thuc hién rét t6t hoat ddng marketing theo nhitng
dac thu riéng c6 clia minh va dat duwoc hiéu qua cao. Cac san pham clia cdng ty da va dang

hinh thanh mét thuong hiéu c6 uy tin trén thi trudng.

Phuong tién truyén thdng clia Cong ty bao gom website cong ty (http://www.kpf.com.vn),
website cla cong ty con va du an (http://www.camranhbays.vn), phuong tién théng tin dai
chung bao gdm quéng céo truyén hinh, quang céo béo, tap chi, quang céo internet,... pano
tai du an va ngoai dy an, tiép thi truc tiép,... KPF wu tién cac kénh phan phdi nhanh va tiép
xuc vdi khach hang muc tiéu.

Cong ty thue hién nghién citu thi trudng, xay dung chién g marketing trong tirng giai doan
va c6 diéu chinh hang nam d& phu hgp véi nhu cau thi trudng va dy an. D& nang cao uy tin
thuong hiéu, cong ty tang cudng hop tac, lién doanh, lién két vai cac thuong hiéu da cé uy tin
trén thi trudng, tdng cudng co hdi giao luu, hdi thdo gidi thiéu nang luc va chirng minh bang
cac san pham dich vu da cung cdp va dang thuc hién..

7.4. Nhan hiéu thuong mai, dang ky phéat minh sang ché va ban quyén

Logo cong ty:

$ KPF

Bidu tuong trén dudc cong ty thdng nhét dung 1am nhan hiéu cho viéc quang ba hinh anh, dv
an, st dung trén cac &n phdm gidi thiéu san phdm va dich vu. Cong ty da dang ky st dung

Logo tai Cuc S& hitu Tri tué truc thuc Bé Khoa hoc va Cong nghé.
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¥ KPF

8.  Béo cédo két qua hoat dong san xust kinh doanh trong hai ndm gan nhét va Ity k& dén

quy gan nhét

8.1. Tém tét mét s& chi tiéu v& két qua hoat ddng kinh doanh

% Theo BCTC riéng:

DBon vi tinh: triéu déng

Nam 2018 Nam 2019 = % (+/-) 9T/2020
1 | Téng gia tri tai san 247.175 205.999 | (16,66%) 227.164
2 | Doanh thu thuan 325.576 301.786 | (7,31%) 1.500
4 | Loi nhuan tr HDKD 10.392 18.877 | 81,65% 22.577
5 | Loi nhuén khac 9 254 | 2.686% (1)
6 | Ldi nhuan trudc thué 10.401 19.131 83,93% 22.576
7 | Loi nhuan sau thué 8.314 17.736 | 113,33% 22.576

Ngudn: BCTC kiém toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 ndm 2020 clia KPF
V@ tdng quan, theo BCTC riéng, t6ng tai san clia cdng ty giam tir gia tri 247,17 ty ddng trong

nam 2018 xudng con 206 ty ddng trong nam 2019, tuong tng véi mirc giam 1a 16,66%.

Tuong tv tai san, doanh thu thuén ctia Cong ty nam 2019 dat gia tri 301,78 ty déng, gidam 7,31%
so vdi cung ky nam 2018. Tuy nhién, nhd vao viéc cat gidm chi phi cling nhu gia tang I0i nhuan
tlr hoat ddng tai chinh, I0i nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh ting manh tir mic 10,39 ty
doéng trong nam 2018 1én 18,87 ty dong trong nam 2019 (twong ng mirc tng la 81,65%). Loi
nhuén trudc thué va sau thué trong nam 2019 ciing téng tuong (ng lan luot la 83,93% va

113,33% so vdi cung ky nam 2018.

Trong 9 thang nam 2020, t8ng tai san clia cong ty ¢ xu hudng tang trd lai mirc 227,16 ty déng.
doanh thu thuan cta Cong ty chi dat 1,5 ty ddng nhung nhd vao hoat déng tai chinh, lgi thuéan
thuan tir hoat déng kinh doanh, Igi nhuén trudc thué va sau thué clia KPF déu dat gia tri khodng

22,58 ty dong.
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“+ Theo BCTC hop nhét:

Pon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 % (+/-) 9T/2020
1 | T8ng gié tri tai san 684.438 857.935 25,35% 1.219.884
2 | Doanh thu thuan 469.809 342.194 | (27,16%) 9.500
4 | Lgi nhuan tr HDKD 27.615 38.958 | 41,07% 628
5 | Loi nhuan khac 151 227 50,29% 575
6 | Lgi nhuan truwdc thué 27.767 39.185 41,12% 1.203
7 | Lgi nhuan sau thué 22.233 31.106 39,91% 405
8 | Ty & lgi nhuén tra c8 tirc (%) 10% 10% - -

Nguon: BCTC ki€m toan hgp nhat ndm 2019 va BCTC hop nhat quy 3 nam 2020 ctia KPF
Tong tai sén hop nhét clia cong ty tang tir gia tri 684,44 ty dong trong nam 2018, 1&n 857,93 ty
dong trong nam 2019 va 1.028,3 ty dong trong 6 thang dau nam 2020 chi y&u do hop nhat tai
san tir Cong ty con la Céng ty TNHH Dau tu Cam Lam — Cong ty dang phét trién du an Cam
Ranh Bay Hotels & Resorts clia KPF.

Doanh thu thuén hop nhét clia Céng ty nam 2019 dat gi4 tri 342,19 ty déng, giam 27,16% so vdi
cung ky nam 2018. Tuy nhién, nhd vao viéc gia tang thém Igi nhuén ti* hoat dong b4t dong san
clia cdng ty con va lgi nhuén tir hoat ddng tai chinh, Igi nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh
tang manh tr mic 27,6 ty dong trong nam 2018 1&n 38,96 ty ddng trong n&m 2019 (tuong ting
muc tang la 41,07%). Loi nhuén trudc thué va sau thué trong nam 2019 ciing tang tuong ting

lan Iuot 1a 41,12% va 39,91% so véi cung ky nam 2018.

Cong ty ghi nhan doanh thu thuan hgp nhét tir hoat dong kinh doanh 1a 9,5 ty ddng, Ioi thuan
thuan tir hoat dong kinh doanh hop nhét 1a 628 triéu dong, Ioi nhuan trudc thué va sau thué an

luot dat gia tri la 1,20 ty dong va 405 triéu dong trong 9 thang dau ndm 2020.
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8.2. Nhing nhan t6 anh hudng d&n hoat ddng sén xuét kinh doanh clia Cdng ty trong nam
béo céo
% Thuén lgi:

Véi bé day kinh nghiém tu’ van l1au nam va méi quan hé véi cac khach hang, cac hop ddng

dau ra clia Cang ty trong cac nam qua &n dinh, tao thuan Igi cho hoat ddng kinh doanh,

dam bao doanh thu va Igi nhuén 8n dinh.

KPF c6 ddi ngli can bd nhan vién tan tam va trinh d6 chuyén mén cao. Céng ty dudc van

hanh, quan ly bdi nhitng can b, 1anh dao c6 uy tin, cé tdm nhin va kinh nghiém lau ndm

trong linh vue ¢é lién quan.

- Mtrc d6 quan tdm cGia Nha dau tw nuwdc ngoai ddi vdi thi trudng bat dong san nghi dudng

va khu vui chai gidi tri van rat cao, cé tiém nang khai thac t6t trong dai han b4t chap cac
khé khan vé yéu t6 dich bénh trong ngan han.

Khé khan:

&

Dich bénh Covid-19 lam lung lay niém tin clia gidi kinh doanh va gia ting nhitng thach

thire, khé khan ma nén kinh té€ phai d6i mat . Dich bénh khdng chi &nh hudng dén du lich,
hang khdng ma hoat ddng sén xuét cé thé bi tri tré, thwong mai bi han ché, gay tac déng
x&8u lén cac nganh néng nghiép, ban I&, du lich cling nhu dong vén dau tu qudc té vao
cac nganh nay.

Quaé trinh ra soat phap ly cac du an dau tu bat ddng san chua duoc thao gd: Van dé phap
ly bat d3u dién ra vao cudi ndm 2017 da phan nao anh hudng dén thi trudng trong nam

2018, ngay cang lan tda va anh hudng sau réng hon dén nhiéu doanh nghiép trong nam

2019 va kéo dai dén nam 2020. Theo dd, qua trinh ra soat, thanh tra, kiém tra va phé

duyét duv an kéo dai. Bén canh d6, cac van dé lién quan dén chinh sach nhu phéap ly du

an, tang gia dat tai cac tinh co thé tac dong rat 16n dén cac chi dau tu va khién cho gia
bat ddng san téang cao, anh hudng tdi kha nang ti€p can cac san pham bat déng san cla
ngudi dan. Bong thdi, van dé nay con khién cac doanh nghiép bat ddéng san mat di co hoi
kinh doanh, céc chi phi dau tu dy &n tang, tén dong vén, ton kho tang, mét thanh khoan,

dong tién tir hoat ddng kinh doanh thi€u hut, qua d6 anh hudng tdi két qua kinh doanh va

]

tinh hinh tai chinh ctia doanh nghiép.

Aok
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- Khung gia dat tdng tac ddng dén gia nha &: Chinh phli da chinh thitc ban hanh khung gia
dat mdi cho giai doan 2020 — 2024 vgi mrc tang chung 20% so vdi giai doan 2015 —2019.
Khung gi& d4t dugc st dung lam can c¥ @& Uy ban Nhan dan tinh, Thanh phd truc thuc
Trung wong xay dung, diéu chinh bang gia déat tai dia phuong. MUc gia dat theo khung
tang anh hudng dén nghia vu tai chinh clia cac doanh nghiép khi tién s dung dat, gia
dén bu, giai phdng mat bang déu tang. Theo dd, gia thanh clia bat ddng san ciing cao

han dan téi mat bang gia ban chung clia cac sén pham bat dong san tang.

- Tin dung bat dong san bi siét chat: Ngan hang Nha nudc ban hanh Théng tu 22 véi ndi
dung ti€p tuc siét chat cho vay bat déng san, chinh thitc dua ra 16 trinh gidm dan ty 18 t6i
da clia ngudn v8n ngan han cho vay trung dai han. Diéu nay &nh hudng dén kha ning

huy déng von tir kénh tin dung clia cac doanh nghiép bat déng san.
9.  Vithé& cla Cdéng ty so vdi cac doanh nghiép khéc trong cling nganh
9.1. Vi thé& cla Céng ty trong nganh

Puagc thanh 1ap tir gitta nam 2009, hoat ddng kinh doanh chinh hién tai ctia KPF 1a kinh doanh
hang héa (vat liéu xay dung, than,...) va dau tu, kinh doanh bat ddng san. So vdi cac doanh
nghiép khéc c6 bé day hoat dong trong flinh vic nay, KPF dudc xem Ia mét doanh nghiép ¢

quy md vira va nhd trong nganh.

Tuy nhién, véi bé day kinh nghiém trong finh vic tu van xay dung va thi cdng vdi nhiéu loai
cdng trinh khac nhau cung vdi ddi ngii nhan vién va ban lanh dao c6 nhiéu kinh nghiém, KPF
c6 thé manh riéng trong viéc phan tich tinh kha thi du’ &n ciing nhu am hiéu céc loai cong trinh

khac nhau va madi quan hé sau rong vdi nhiéu khach hang nhd 18 tir ca nhan dén t& chire.

Khéng chon ddi dau truc ti€p vdi cac doanh nghiép 16n, KPF dang ngay cang khdng dinh
hudng di riéng clia minh véi viéc dau tu vao cac du an bat déng san du lich va nghi dudng
vira va nhé nhu nha hang, khach san, resorts,... ¢é vi tri chién lugc tai cac dia diém du lich
hang dau Viét Nam, vdi gid ca hgp ly va danh dung thi hiéu ctia khach hang.

Trong tuong lai, cung vdi viéc khai thac cac thé manh hién tai, KPF dinh hudng trd thanh nha
cung cap hang dau nhitng du’ an chét lugng cao tai Viét Nam vdi khach san, khu nghi dudng

dang c8p, chat luong quéc t€ va nhitng gidi phap mang lai gia tri dc biét cho khach hang.
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9.2. Trién vong phét trién clia nganh

Xu hudng phét tri€én clia nganh bt ddng san cé tdc ddng dén doanh thu va Ioi nhuan ctia KPF

vé ca (i) nhu cau xay dung ndi chung ddi vdi hoat déng kinh doanh vat liéu xay dung va (ii)

nhu c&u cla khach qudc t€ va Viét nam ddi véi bat dong san nghi dudng va du lich néi riéng.

-+

Trién vong nganh b&t ddng san tai Viét Nam

Trong n&m 2020, kinh t& Viét Nam n6i chung va nganh bt dong san, xay dung néi riéng
chiu &nh hudng nang né tir dich bénh Covid-19. Tuy nhién trong dai han, ting trudng

nganh bat ddng san va xay dung d nudc ta van dugc hd tro bdi mét sd yéu t6 nhu sau:

Trong qua trinh phat trién, linh vuc xay dung co sd ha tang dudc chu trong va co tiém
nang tang trudng manh trong thdi gian tdi. Viét Nam dugc danh gia 1a mét trong nhitng
nén kinh t& mdi ndi, cé tiém nang tang trudng cao nhd vao nén tang kinh t€ vi mé 6n
dinh, cd cdu dan sd vang, qua trinh dé thi héa nhanh va tac déng clia cac chinh sach

mdi lién quan dén Luét Kinh doanh bat ddng san va Luat Nha & slra ddi.

Thi trudng bat ddng san Viét Nam dugc ky vong sé duy tri da ting trudng t6t nhd vao
t6c d0 tang trwdng chung clia nén kinh té& va tang 10p trung luu. Theo thdng ké clia World
Bank, theo da phat tri€n chung cla nén kinh t&, ty 1& tang Idp trung luu du kién c6 thé

tang manh, t& mic 10% nam 2016 Ién dé€n mirc 26% nam 2026 va 50% vao nam 2035.

Bén canh do6, ty 1& d6 thi hoa tai Viét Nam tuy thap hon so véi cac nudc trong khu vuc,
nhung téc d6 téng trudng d6 thi hoa cla Viét Nam trong 5 ndm qua da tang trudng nhanh
hon so vdi cac nudc lang giéng. Theo théng ké clia World Bank, vdi téc dd d6 thi hoa
ctia Viét Nam, thi trudng bat ddng san can thém 375.000 cin hd méi ndm, cao hon 6 Ian
tdng s can hd ban ra tai 02 thi trudng 16n nhat Viét Nam 1a TP.HCM va Ha Néi trong 03

nam trd lai day.

Luat Nha g slra d6i chinh thirc cé hiéu luc tir thang 7/2015 cho phép ngudi nudc ngoai
va ngudi Viét Nam & nudc ngoai sd hiru BDS tai Viét Nam, da tao nén su tang trudng
dang k€& cla thi trudng bt dong san ca nudc.

Quyét dinh s& 2127/QD-TTg ciia Thi Tuéng ngay 30/11/2011 vé viéc phé duyét chién
lugc phét trién nha & quéc gia dé€n nam 2020 va tdm nhin dén ndm 2030: 1) Dién tich

nha & binh quan toan qudc dat khodng 25 m2 san/ngudi; 2) Ty |1é nha & kién cd toan
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qudc dat khoang 70%; 3) Ty 1& nha & chung cu trong cac du an phat trién nha & tai cac
d6 thi loai déc biét dat trén 90%, db thi tir loai | dén loai Il dat trén 60%, d6 thi loai Il dat
trén 40% téng s6 don vi nha & xay dung mdi; ty 1& nha & cho thué dat t6i thi€u khoédng
30% téng quy nha & tai cac dé thi loai Il trd Ién.

Trién vong bt déng san du lich

Véi nhitng uu dai dac biét cla thién nhién, hé théng giao thong ngay mét cai thién, chinh
sach dau tu thong thoang va tao nhiéu diéu kién cho cac nha dau tu trong va ngoai
nudc, Viét Nam dang ¢ nhirng Igi thé riéng so vdi cac nudc trong khu vuc vé viéc thu

hat ngudn vén cho nganh du lich va phan khic dau tu bat ddng san du lich.

Do tac ddng cla dich bénh Covid-19, trong nam 2020, tG chirc Du lich thé gidi (UNWTO)
udc tinh lwgng khach du lich qudc té trén thé gidi sé giam trong khoang 20% - 30%, dan
dén su sut giam 30 — 50 ty USD chi tiéu clia khach du lich. Theo téng cuc du lich Viét
Nam, trudng hdp kha quan nhat, du lich Viét Nam trong ndm 2020 sé dén 5,5 triéu luot
khach qudc t&, giam 70% so vdi cung ky nam 2019. Diéu nay gay anh hudng khéng nhd

dén hoat déng kinh doanh clia cac doanh nghiép van hanh bat déng san du lich.

Biéu dd: Tang trudng khach du lich Viét Nam theo nam
mmmsTrong nuéc =—=Qubc té
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Ngudn: Savills Viét Nam
Theo danh gia cta Savills Viét Nam, bat ddong san du lich khach san 14 nganh dau tién
chiu anh hudng bdi dai dich Covid-19, tuy nhién trong dai han, day ciing 14 nganh cé

kha nang phuc hdi nhanh nhat sau khi dich bénh qua di bdi cac yéu t8 sau:

BAN CAO BACH Trang 40




e

CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH & KPF

v Yéu t8 dau tién 1a su phu thudc clia Viét Nam vao thi trudng khach ndi dia (82,5%
tong Iuong khach nam 2019) va nhiing thi trudng qudc t& chinh nhu Trung Quéc va
Han Qudc cé thé sé Ia Igi th& I6n khi nhitng thi trudng ndy cé nhigu kha nng sé phuc
h6i va md clra du lich sém nhét so vdi cac nudc khac trén thé gidi. Sau dai dich,
trude hét du khach trong nudc du kién sé la nhan t6 trudc hét thuc ddy thi trwdng du
lich. T& nam 2011- 2017, chi tiéu trung binh hang ngay cla khach du lich ndi dia
tang 4% mdi ndm. Nhu cau Iuu trd clia khach trong nudc cao gdp 4 an so véi khach

qudc té giai doan 2000 — 2009 va gép 8 Ian giai doan 2010 — 2017.

v’ Yé&u t8 thi hai, cac nuwdc Chau A du kién s& hdi phuc nhanh hon sau dich bénh so
V@i cac khu vuc khéc, digu nay cé y nghta tich cuc d6i véi thi truding bat dong san du
lich, nghi dudng trong nudc vdi sw déng gop chl yéu tir thi trudng Chau A. Theo
t6ng cuc du lich, cac nuwdc Chau A chiém khodng 80% Iwong khach qudc t& ciia Viét
Nam. Trong d6, Trung Quéc va Han Qudc c6 ty trong cao nhat, chiém dén 56% vao
nam 2019. D&c biét, luong khach tir Trung qudc déng gép nhiéu nhét trong nhitng

nam qua.

v" Yé&u t8 thir ba, nganh du lich Viét Nam du kién s& dudc Chinh phi hd trg hdi phuc

bang nhi&u wu dai va chinh sach.

9.3. Danh gia vé su phi hgp dinh hudng phét trién clia Céng ty véi dinh huéng clia nganh,
chinh sach clia Nha nudc, va xu thé& chung trén thé gidi

Tuy thi trwdng bat dong sén néi chung va kinh doanh bat déng san du lich néi riéng gép phai
nhiéu yé&u t3 tiéu cuc do tinh hinh phitc tap clia Covid-19 dién ra trén pham vi toan thé gidi.
Tuy nhién, khi dich bénh qua di, nhu cau du lich clia ngudi dan du kién sé ti€p tuc tdng cao

ti€p dién xu hudng tang trudng trudc khi dich bénh xay ra.

Nhiéu chuyén gia du bdo, trong tuong lai, thi trudng bat déng san cta Viét Nam, nhat |a bat
dong san du lich va nghi dudng sé la dich nham cla nhiéu nha dau tu. Dac biét, sé cé nhiéu
nha dau tu tim ki€m co hdi dau tu' vao bat ddng san tai cac thi trudng du lich 16n 1a Ha Néi va
Thanh ph& H6 Chi Minh, Nha Trang, Da Nang,... Thi trudng bat ddng san khi d6 sé trd nén
s6i ddng dac biét la cac bat ddng san & phan khuc trung va cao cdp nhu khach san, resorts,
condotel,...Trong khi d6, dinh hudng phat trién clia KPF la thuc hién tim kiém co hdi dau tu &
cac du an du lich va nghi dudng cé tiém nang cao, phu hop vdi xu thé nghi dudng va du lich
hién dai cua Ngudi Viét Nam cling nhu ngudi nuwdc ngoai.
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Nhu vay, vé cd ban, cac hoat dong kinh doanh clia KPF trong giai doan hién nay dudc xem |2
phu hgp, mang tinh chién lugc va tao tién dé cho viéc tang trwdng bén virng va én dinh trong

nhitng nam tiép theo clia Cong ty.
10. Chinh séch d6i vdi ngudi lao ddng

10.1. S6 luvgng ngudi lao ddng trong Cong ty

Tai thdi diém 30/09/2020, co ciu nhan sy clia Cong ty nhu sau:

Phan loai theo trinh do lao dong S6 lugng (ngudi)
+ Bai hoc, trén dai hoc 9 81,8%
+ Cao dang, trung cép 2 18,2%
+ Coéng nhan ky thuat va lao dong phd théng 0 0%
Téng cdng 11 100%
Ngudn: KPF.

Cudi nam 2019, Cong ty da diéu dong 1 s nhan su xudng Céng ty con nhdm hé trg thuc hién
cac Du an dang trién khai d€ cat gidm chi phi quan ly doanh nghiép va gia tang hiéu qua san
xudt kinh doanh.

10.2. Chinh séach dao tao, long thudng va ché& dd phc loi

Chinh sach dao tao va phat tri€n ngudn nhan luc duge Cong ty uu tién hang dau nham phat
huy hiéu qua t&i da moi ngudn Iuc sdn sang (ing phé trude méi chuyén bién phirc tap cia thi

trudng, tao da cho sy phat tri€n bén vitng clia céng ty.
4 Chinh sach nhan su:

Cong ty ludn thuc hién day di cac chinh sach ché dé ddi voi ngudi lao déng theo quy dinh
ctia phap luat (BHXH, BHYT, BHTN theo tién luong thu'c nhan), duy tri cac hoat déng t8 chirc
doan thé. Ngoai ra, Cong ty con thuc hién t6t cac chinh sach lién quan ngudi lao ddng nhu
bao hiém tai nan con ngudi, kham sttc khde dinh ky, duy tri trg cdp nghi viéc cho cac can bd
huu tri, nang luang theo quy dinh, thudng dinh ky cho cac ngay 18 tét trong nam. Xét thudng
nang sudt hang quy, t& chitc tham quan du lich cho Can bd ngudi lao déng Céng ty.

=% Chinh sach dao tao:

Trong cong tac dao tao, Cong ty da chu trong dén cdng tac tu dao tao, dao tao tai chd va danh
su' quan tam khuyén khich cac can bd tré nang cao trinh 6 chuyén mén. Ngoai ra can bé
ngudi lao dong cling dugc cdng ty tao diéu kién tham gia cac chuong trinh dao tao trong va

ngoai nuwdc nham nang cao trinh d6 chuyén moén dé phat trién nang Iuc ban than.
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Trong thdi gian t6i ban lanh dao tiép tuc xay dung ché dé luang thuding va phuc Ioi d& khuyén
khich va thu hut nhéan tai. Tiép tuc dao tao nhém cac bd k& thira d& chuadn bi ngudn Iuc thay
thé cho cac dinh hudng phat trién trong tuong lai.

% Chinh séch luvong thudng va ché& dé phc lgi:

Cdng tac tién ludng tai Cong ty dudc thuc hién nghiém ngét theo quy dinh cla Phap luat, tuyét
d6i tuan thG quy ché tién Iwong d& dang ky véi Co quan nha nudc, Quy ché tra lwong va cac
cam két vdi ngudi lao déng. Ngudi lao dong dudc hudng céc ché do thu nhap, tién thudng
theo quy ché rd rang. Thu nhap dudc tra can cl thi trudng lao dong, trinh dd, nang luc, trach
nhiém, khéi ludng cdng viéc thuc t€ va két qua cong viéc clia ca nhan.

11.  Chinh séch c8 tirc

Theo Diéu & Cong ty, ty 1& c6 tirc hang ndm do Héi ddng Quan tri d& xudt va duoc Pai hoi

ddng c6 déng quyét dinh nhu sau:

- Cdng ty chi duac tra c6 tirc cho cac ¢ ddng khi kinh doanh ¢ 13i va da hoan thanh nghia

vu ndp thué va nghta vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat;
- €& dong dugc chia ¢4 tuc theo ty 1& sd hitu vén gop.

Ty Ié c6 tic sé dugc DPHDCD quyét dinh dua trén @& xuat clia HDQT cén ¢l trén két qua hoat

ddng kinh doanh cla nam tai chinh va k& hoach kinh doanh ctia cac nam tdi.

Nam Ty & c3 tic/ménh gia Hinh thire
C8 tirc béng tién mat 5% va c8 tirc bang c8 phiéu 5% |
2018 10%
(Ba thanh toan) M
2019 10% C3 tirc bang cb phiéu (Chua thanh toan) @

Ngudén: KPF

() Céng ty da thuc hién chét danh sach ¢ déng vao ngay 16/05/2019 dé tra c6 tic nam 2018
cho cG déng vdi ty 18 10%, trong d6 chi tré ¢8 tic bang tién mat 1a 5% (01 ¢8 phiéu nhan duoc
500 ddng) va chi tra cd tirc bang c8 phiéu 1a 5% (100 c8 phi€u nhan dudc 5 ¢d phiéu tra cd

tirc), thdi gian thanh toan la ngay 18/06/2019.

@ Can ctr Nghi quyét DPHDCPD thudng nién ndm 2020 ngay 31/03/2020, ty Ié ¢ tirc nam 2019

duoc DHDCD thdéng qua 1a 10% (10 ¢d phiéu nhan dudc 1 ¢ phiéu tra cé tac).
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12.  Tinh hinh hoat ddng tai chinh

Nam tai chinh clia Céng ty bat dau ti* ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12
hang nam. Bao céo tai chinh cla Cdng ty trinh bay bang déng Viét Nam, duoc 1ap va trinh

bay phu hgp vdi cac chudn muc va ché dd k& toan Viét Nam do Bd Tai Chinh ban hanh.
12.1. Céc chi tiéu co ban
12.1.1. Bdo céo vé v8n didu I8, vdn kinh doanh va tinh hinh s dung VBL, v8n kinh doanh

% Theo BCTC riéng cua KPF

Don vi tinh: triéu déng

31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | V6n didu lé 171.600 180.179 180.179
2 | V6n kinh doanh 247.175 205.999 227.164
- V6n chu sd hitu: 190.827 199.983 222.560
- Nog phaitra 56.348 6.016 4.604
3 | Tdng tai san: 247175 205.999 227.164
- Tai san ngan han 102.412 64.158 87.312
- Tai san dai han 144.763 141.841 139.852

Ngudn: BCTC kiém toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 nam 2020 clia KPF
4+ Theo BCTC hgp nhét cia KPF

Bon vi tinh: triéu dong

31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | V6n didu lé 171.600 180.179 180.179
2 | V8n kinh doanh 684.438 857.935 1.219.884
- V6n chu sd hitu: 215.810 237.357 234.600
- No phai tra 468.627 620.579 985.284
3 | Téng tai san: 684.438 857.935 1.219.884
- Tai san ngan han 627.304 584.050 789.204
- Taisan dai han 57.134 273.886 430.680

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhat nam 2019 va BCTC hop nhat quy 3 ndm 2020 ctia KPF.
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12.1.2. Trich kh&u hao TSCP

Tai san cd dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir (-) gia tri hao mon Iy k&. Nguyén
gia la toan b cac chi phi ma doanh nghiép phai bd ra d& cé dudc tai san cd dinh tinh dén thoi

diém dua tai san d6 vao trang thai s&n sang st dung theo du tinh.

Tai sén c6 dinh dudc khdu hao theo phudng phap dudng thang dua trén thdi gian s dung

udc tinh clia tai san, cu thé nhu sau:

May méc, thiét bi 05 - 10 n&m
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 02 - 08 nam

12.1.3. Mdrc thu nhap binh quén

Mrc thu nh@p binh quén hang thang clia ngudi lao déng clia Céng ty trong 9 thang d4u nam
2020 la 23.800.000 ddéng/ngudi/thang. Bay 1a mirc thu nhap twong ddi hdp dan so véi cac
doanh nghiép khac trong cing nganh.

12.1.4. Thanh toén céc khoan ng d&n han

Cong ty ludn thanh toan day du va dung han cac khoan ng va khoan vay. Hién nay, Cong ty
khéng c6 no qua han.
12.1.5. Céc khoan phai np theo luét dinh
Cong ty thue hién nghiém tuc nghia vu ndp thué gia tri gia ting, thu€ thu nhap doanh nghiép
va cac khoan phai ndp Nha nudc khac theo ding quy dinh hién hanh. S8 du cac khoan phai
ndp ngan sach tai ngay 31/12/2018, ngay 31/12/2019 va ngay 30/09/2020 nhuv sau:

< Theo BCTC riéng cua KPF:

Dan vi tinh: triéu déng

31/12/2018 31/12/2019  30/09/2020

1 | Thué thu nhap doanh nghiép 783 -
2 | Thué thu nhap ca nhan 882 51 18
TONG CONG 1.665 51 18

Ngudn: BCTC ki€m toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 ndm 2020 clia KPF
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@ KPF

“ Theo BCTC hop nhét cla KPF:

Don vi tinh: triéu déng

31/12/2018 31/12/2019  30/09/2020

1 Thué thu nhép doanh nghiép 783 5.168 2.039
2 | Thué thu nh&p ca nhan 1.277 512 361
TONG CONG 2.060 5.680 2.400

Nguon: BCTC kiém toan hgp nhat nam 2019 va BCTC hgp nhét quy 3 ndm 2020 clia KPF.

12.1.6. Trich lap cac quy theo luéat dinh
Cong ty trich Iap va st dung cac quy theo quy dinh ap dung cho doanh nghiép la cong ty cd
phan va theo Diéu |é tG chirc hoat ddng clia Cong ty. Hang n&m Igi nhuén clia Céng ty sau khi

ndp thué cho Nha nudc theo quy dinh sé dugc dung dé trich Iap cac quy theo quyét dinh clia

Dai hdi déng cG dong. S8 du cac quy nhu sau:

% Theo BCTC riéng cua KPF:

Pon vi tinh: triéu déng

31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
1 | Loi nhuan chua phan phéi 19.257 19.834 42.411
TONG CONG 19.257 19.834 42.411

Ngudn: BCTC kiém toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 ndm 2020 clia KPF

% Theo BCTC hop nhét cia KPF:

Bon vi tinh: triéu déng

31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020

1 | Lgi nhuan chua phan phdi 33.247 44.349 41.469

2 | Quy khen thudng phuc Igi - - 1.357
TONG CONG 33.247 44,349 42.826

Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat ndm 2019 va BCTC hop nhat quy 3 ndm 2020 clia KPF.

12.1.7. T6ng du ng vay

Tinh hinh ng vay ngan han va ng vay dai han tai thdi diém 31/12/2018, 31/12/2019 va

30/09/2020 cua Céng ty nhu sau:
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% Theo BCTC riéng cla KPF:

Theo BCTC kiém toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 ndm 2020, KPF khéng c6 du ng
vay ngan han va vay dai han tai thdi diém 31/12/2018, 31/12/2019 va 30/09/2020.

< Theo BCTC hop nhét cua KPF:

Don vi tinh: triéu déng

Khoan muc 31/12/2018  31/12/2019 = 30/09/2020

1 | Vay ngan han - 148.460 322.388
Vay 6ng Vi Ngoc Khanh Dat ) - 6.130 197.558
Vay 6ng Nguyén Burc Toan ) - 134.830 124.830
Vay éng Lé Burc Huyén © - 7.500 -

2 |Vay dai han - - -

Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat ndm 2019 va BCTC hop nhét quy 3 ndm 2020 clia KPF.

() Cac khoan vay, muon tién, clia cac ca nhan vdi 1di sudt 0%/nam. Thdi gian vay 9 - 12 thang
k€ tir ngay vay. Muc dich vay: B& sung ngudn vén xay dung du an Cam Ranh Bay Hotel &
Resorts — Khu Villas. Khoan vay khdng cd tai san va bén cho vay sé dudc quyén mua san
phdm vdi chinh sach wu dai riéng.

12.1.8. Tinh hinh c6ng ng hién nay

- Cac khoan phai thu
% Cdc khodn phdi thu theo BCTC riéng cua KPF:

Don vi tinh: triéu déng

Khoan muc 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020

I | Céc khoan phai thu ngén han 74.319 61.782 84.944
1 | Phai thu ngan han khach hang 68.579 3.526 1.877
2 | Tra trude cho ngudi ban ngén han 3.397 2.961 3.036
3 | Phai thu vé cho vay ngan han - 41.525 76.726
4 | Phai thu ngén han khac 2.343 13.769 3.304
Il | Céc khoan phai thu dai han 1.100 192 190
1 | Phai thu dai han khac 1.100 192 190

TONG CONG 75.419 61.973 85.134

Ngudn: BCTC ki€m toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 nam 2020 ctia KPF
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@ KPF

% Cdc khodn phéi thu theo BCTC hop nhét cua KPF:

Don vi tinh: triéu dong

Khoan muc 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I | Céc khodn phai thu ngan han 327.418 112.989 179.643
1 | Phai thu ngan han khach hang 68.604 20.749 2.024
2 | Tra trude cho ngudi ban ngén han 255.626 88.556 88.187
3 | Phai thu vé cho vay ngan han - - 46.995
4 | Phai thu ngan han khac 3.188 3.684 42.437
Il | Céc khoan phai thu dai han 1.100 192 190
1 | Phai thu dai han khac 1.100 192 190
TONG CONG 328.518 113.181 179.833
Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat nam 2019 va BCTC hop nhét quy 3 ndm 2020 ctia KPF.
- Céc khoan phai tra
= Cdc khodn phdi trd theo BCTC riéng cua KPF:

Bon vi tinh: triéu dong

Khoan muc 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
I |Ng ngan han 56.348 6.016 4.604
1 | Phai trd ngudi ban ngan han 50.905 4.536 4.365
2 |Ngudi mua tra tién trudc ngan han 3.295 - -
3 | Thué va céc khoan phai nop NN 1.666 51 18
4 | Phai trd ngudi lao ddng 459 429 202
5 |Phai tra ngan han khac 24 1.000 19
Il |Ng dai han 3 " -
TONG CONG 56.348 6.016 4.605
Ngudn: BCTC kiém toan riéng nam 2019 va BCTC riéng quy 3 nam 2020 ctia KPF
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CONG TY ¢ PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

¥ KPF

< Cdc khodn phai tré theo BCTC hop nhét cua KPF:

Boan vi tinh: triéu déng

Khoan muc . 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020

I |Ng ngén han 468.627 620.579 985.284
1 |Vay va ng thué tai chinh ngan han - 148.460 322.388
2 |Phai tra ngudi ban ngan han 81.916 209.879 409.799
3 |Ngudi mua tra tién trudc ngan han - - 300
4 | Thué va cac khoan phai ndp NN 2.060 5.680 2.400
5 |Phai trd ngudi lao dong 2.223 2.885 1.601
6 | Chi phi phai trd ngan han 212.379 205.618 205.268
7 |Phai trd ngan han khac 170.049 48.058 42.172
8 |Quy khen thudng phc lgi - - 1387
Il |No dai han - - -

TONG CONG 468.627 620.579 985.284

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhat ndm 2019 va BCTC hgp nhét quy 3 nam 2020 ctia KPF.

12.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
% Theo BCTC kiém todn riéng cua KPF:

Cac chi tiéu

- Nam 2018

Nam 2019

1. Chi tiéu v@ kha nang thanh toan
+ Hé s8 thanh toan ngén han:
Lan 1,82 10,66
Tai san ngan han/No ngén han
+ Hé sd thanh toan nhanh:
. Lan 1,58 10,66
(TS ngan han- Hang tén kho)/ No ngan han
2. Chi tiéu vé co cu v8n
+ Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,23 0,03
+ Hé s8 No/Vén chl sd hitu Lan 0,30 0,03
3. Chi tiéu v& nang luc hoat déng
+Vong quay hang ton kho:
Gia v6n hang ban /Hang ton kho binh quan vong 24,28 44,86
+ Doanh thu thuan/T8ng tai san binh quan vong 1,32 1,3
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@ KPF

Céc chi tiéu BVT | N&m2018  Nam 2019
4. Chi tiéu v& kha nang sinh 1&i
+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 2,55% 5,88%
+ Hé s6 LNST/V6n chi sd hitu binh quan % 5,45% 9,79%
+ Hé s6 LNST/T48ng tai san binh quan % 3,36% 7,83%
+ Hé sd LN tir HDKD/Doanh thu thuan % 3,19% 6,26%
+ Thu nhap trén cG phan (EPS) déng/cp 484 984

Ngudn: BCTC kiém toan riéng nam 2019 ctia KPF.

% Theo BCTC kiém todn hop nhét cua KPF:

Cac chi tiéu bvT Nam 2018 Nam 2019
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s8 thanh toan ngén han:
Lan 1,34 0,94

Tai san ngan han/No ngan han

+ Hé s6 thanh toan nhanh:
Lan 1,01 0,31

(TS ngén han- Hang tn kho)/ No ngan han
2. Chi tiéu v& co cdu v8n
+ Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,68 0,72
+ Hé s6 Ng/V6n chli sd hitu Lan 2,17 2,61
3. Chi tiéu v& nang luc hoat ddng
+Vong quay hang tén kho:

Gia von hang ban /Hang tén kho binh quan vong 2,88 1,10
+ Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan vong 0,69 0,44
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 16i
+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 4,73% 9,09%
+ Hé s6 LNST/V4n chti sé hitu binh quan % 10,30% 13,73%
+ Hé s6 LNST/T8ng tai san binh quan % 3,25% 4,03%
+ Hé s6 LN tir HDKD/Doanh thu thuan % 5,88% 11,38%
+ Thu nhap trén c8 phan (EPS) déng/cp 1.296 1.726

Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat nam 2019 cua KPF.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH @ KPF

13.  Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Digu hanh va K& toan trudng

S6 ¢ phan Ty |é sd hitu

Churc vu

s@ hitu (%VDL)
Hoi ddng quan tri

1 Ong Lé Anh Dirc Chi tich 2.205.000 12,24%
2 Babinh Kim Nhung Thanh vién 2.362.500 13,11%
3 BaLé Thi Méng Bao Thanh vién 0 0%
4 Ong Nguyén Tudn Anh Thanh vién déc lap 0 0%
5 Ong Nguyén Viét Tuan Thanh vién déc lap 0 0%
Ban kiém soét
1 BaLam Thi My Ha Trudng ban 0 0%
2 Ong Lé Pinh Minh Hiéu Thanh vién 0 0%
3 BaTran Thily Thanh vién 0 0%

Ban Digu hanh va K& toan trudng

1 Babinh Kim Nhung Tong Giam déc 2.362.500 13,11%

2 Ong Phan Vi Thanh K& toan trudng 0 0%

13.1. HGi ddng quan tri

13.1.1. Ong L& Anh Birc - Chu tich Hoi ddng quan tri

Ho va tén: Lé Anh Burc

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 07/07/1977

Ndi sinh: Ha Noi

CCCD: 001077022318 Ngay cép: 11/03/2019, Ndi cdp: Cuc canh sat

DPKQL cu trd va QLQG vé dan cu
Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh
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CONG TY C6 PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

Dia chi thudng tru:

Trinh @6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

S0 6 Ngb 69, Bang Van Ngi, P. Trung Ty, Quéan Béng Pa,
Ha Noi.

Thac sy Quan tri kinh doanh

Thdi gian

Ndi lam viéc - Chlrc vu

+ 12/1999 - 12/2001

Chuyén vién ké hoach tai Phong Tham muu/Ké& hoach clia Téng

Cong ty truc thang Viét Nam.

+ 01/2002 - 11/2008

K€ toan tdng hgp tai Phong Tai chinh — K& toan clia Téng Céng

ty truc thang Viét Nam.

+ 04/2009 - 10/2015

K€ toan trudng CTCP Dia 6¢c MB (MBLand)

+

11/2015 - 05/2016

K& toan trudng CTCP MBLand Invest

+

01/2019 - 07/2019

Giam ddc tai chinh — Khéi tai chinh K& toan CTCP TCT MBLand

+ 2019 - nay

Cha tich HDQT - CTCP Pau tu tai chinh Hoang Minh

Churc vu cdng tac tai Cong ty: Ch tich H6i déng quan tri

Chtrc vu ndm gil tai t6 chic khéc:

v Chu tich HDQT CTCP Bach Nién Gia
v" Chu tich HPQT kiém Giam déc CTCP BNG Construction
v" Thanh vién BKS Cong ty c& phan Quan ly quy Tri Tué Viét Nam

S6 CP nam gitr (thdi di€m 16/3/2020):  2.205.000 c& phiéu, chiém 12,24% vén didu |é

+ Dai dién sd hiru:

+ Ca nhan sd hitu:

0 c& phiéu, chiém 0% van diéu &

2.205.000 c§ phiéu, chiém 12,24% vén diéu &

Ty 1€ sd hitu c& phiéu clia nhitng ngudi  Khéng c6

cé lién quan:
Quyén lgi mau thuén véi Cong ty: Khéng cé
Nhitng khoén ng déi véi Céng ty: Khéng cé
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng cé
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng co
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CONG TY C6 PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

13.1.2. Ba Pinh Kim Nhung - Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Téng Giam ddc

Ho va tén: Pinh Kim Nhung

Gidi tinh: N&

Ngay thang nam sinh: 13/06/1973

Noi sinh: Thanh phd Ha Noi

CCCD: 001173019830, ngay cép: 13/05/2019, noi cép : Cuc canh sét

DKQL cu tri va QLQG vé dan cu

Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Bia chi thudng tru: 61D Tu Xuong, Phudng 7, Quéan 3, Tp. H6 Chi Minh
Trinh 6 chuyén mén: Thac sy tai chinh

Qua trinh céng tac:

Thdi gian Noi 1am viéc - Chirc vu
+ 2007 - 2009 Giam déc Méi gidi CTCP Chitng khoan Tp. H8 Chi Minh (HSC)
+ 2009 - 2013 Phé Gidm ddc Chi nhanh TP.HCM - CTCP Ching khoan
VNDirect (VNDS)
+ 2013-2017 Giam d6c dau tu CTCP T4 chirc Nha qudc gia
+ 2019 - nay Thanh vién HDQT kiém Téng Giam d6c CTCP Dau tu tai chinh
Hoang Minh
Churec vu cdng tac tai Cong ty: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam déc
Chtrc vu ndm gilt tai t6 chirc khac: Cha tich HDQT CTCP Néng nghiép Trung Son

S& CP nam git? (thoi diém 16/03/2020):  2.362.500 8 phiéu, chidm 13,11% vén didu 16

+ Dai dién sd hiru: 0 c8 phiéu, chiém 0% vén diéu 1&
+ Canhan sd hitu: 2.362.500 c§ phiéu, chiém 13,11% vén diéu 1é
Ty |é s& hitu c& phi€u clia nhitng ngudi  Khéng cé
co lién quan:
Quyén Igi méu thuén véi Cong ty: Khéng c6
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Nhi*ng khodn ng ddi vdi Cong ty: Khong c6
Lai ich lién quan d6i vai Cong ty: Khéng ¢6
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng cé

13.1.3. Ba Lé Thi Méng Pao — Thanh vién Hi ddng quan tri

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Nai sinh:

CMND:

Quadc tich:
Dan téc:

Bia chi thudng tra:

Trinh @6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Lé Thi Méng Bao
N@

08/02/1981

Thanh phd Da Néng

048181000026, ngay cap: 30/08/2016, noi c&p: Cuc canh sat
PKQL cu trd va QLQG vé dan cu

Viét Nam
Kinh

368/7-1-12 Chung cu 368/7 Phan Van Tri, phudng 5, Quan Go
Vap, Thanh phd Hb chi Minh

C{& nhan tai chinh

Thdi gian Noi lam viéc - Chirc vu

+ 06/2006 - 10/2009 . | K& toan trudng, Trudng phu trach hanh chinh — Nhan su tai
Coéng ty TNHH Kotobuki Sea Bong Nai

+ 11/2009 - 02/2010 | K& toan trudng Céng ty TNHH Dong Di san Tp.HCM

+ 03/2010 - 04/2014 | Trudng phong tai chinh, k& toan trudng tai CTCP Ky Thuét Xay dung
Pha My

+ 05/2014 - 10/2015 | K& toan trudng - Phé trudng Chi nhanh An Giang — Phé Giam
d6c du an Chi nhanh CTCP T8 chitc Nha qudc gia tai An Giang

+ 05/2012 dén nay K& toan truwdng, Tu van thu€, Pho Téng giam ddc tai cac Cong
ty sau: Cong ty TNHH Dau tv Four Square; Céng ty TNHH Phat
trién D4; Coéng ty TNHH Phat trién thé gidi mdi; Céng ty TNHH
Pau tu Phic Hau; Céng ty TNHH Da Nang Invest; Céng ty
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TNHH Happy Land Viét Nhat; Céng ty TNHH Kinh doanh d3u tv
xay dung Phua My

+ 08/2019 - nay

Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Dau tu tai chinh Hoang Minh

Chtrc vu cdng tac tai Cong ty: Thanh vién HDQT

Chtrc vu nam gil tai t& chirc khac: Khong cb.

S6 CP nam gitr (thdi diém 16/03/2020) 0 c6 phiéu, chiém 0% vén didu 1é

+ Dai dién sd hitu:

+ Ca nhan sd hiu:

0 c& phiéu, chiém 0% vén digu 1&

0 c& phiéu, chiém 0% vén didu 1&

Ty 1& s& hitu c§ phi€u clia nhitng ngudi  Khdng cé

¢6 lién quan:

Quyén Igi mau thun véi Cong ty: Khong co
Nhi*ng khodn ng dgi véi Cong ty: Khéng c6
Lai ich lién quan déi vai Cong ty: Khéng co
Hanh vi vi pham phép luat: Khéng c6

13.1.4. Ong Nguyé&n Tu&n Anh — Thanh vién Hoi ddng quan trj ddc lap

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noai sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dan tdc:

Dia chi thudng tru:

Trinh 6 chuyén moén:

Qua trinh cong tac:

Nguyén Tudn Anh
Nam

17/09/1983
Thanh phd Ha Nbi

033083006688, ngay cap: 24/12/2019, ndi cdp: Cuc canh sét
PKQL cu tri va QLQG vé dan cu

Viét Nam
Kinh

S& nha 04, phd Bao Khanh, phudng Hang Tréng, quan Hoan
Ki€m, Thanh phd Ha Néi.

CU nhéan kinh té
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CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

Thdi gian Ndi lam viéc - Chirc vu

+ 2007 - 2009 Giam ddc khdi khach hang doanh nghiép — Céng ty chirng khoan
Thai Binh Duong

+ 2010-2012 Phé6 Giam d6c CTCP ALP

+ 2013 -2015 Pho Giam d6c du an CTCP ALP Group

+ 2016 - nay Giam d6c - Founder - Cong ty TNHH Thuang mai va Dich vu cong
nghé Tam An

+ 2017 - nay Giam déc kiém thanh vién HDQT tai CTCP Dau tv va Tu van Bat
dong san Tam An

+ 2019 - nay Thanh vién HDQT ddc 1ap — CTCP Dau tu tai chinh Hoang Minh

Chrc vu codng tac tai Cong ty: Thanh vién HDQT déc lap

Churc vu ndm gilr tai t8 chirc khac:

v' Giam déc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu cdng nghé Tam An —thudc Tam An Group
v' Giam d6c CTCP Pau tu va Tu van Bat dong san Tam An - thuéc Tam An Group

S6 CP nam gilr (thdi diém 16/03/2020): 0 c8 phiéu, chiém 0% vén diéu lé

+ Dai dién sd hitu: 0 c8 phiéu, chiém 0% vén diéu 1é
+ Cé&nhan sd hitu: 0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu |é

Ty 1& sd& hitu c8 phiéu clia nhitng ngudi  Khéng cé

cé lién quan:

Quyén lgi mau thuan véi Céng ty: Khéng c6
Nhitng khoan ng ddi vdi Cong ty: Khéng cé
Lai ich lién quan d6i véi Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng c6

13.1.5. Ong Nguyén Viét Tugn — Thanh vién Hoi ddng quan trj doc 1ap

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Nguyén Viét Tugn
Nam

16/01/1988
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CONG TY 8 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH @ KPF
Nai sinh: Ha Tinh
CCCD: 183678226, ngay cap: 11/09/2013, noi cap: CA Ha Tinh
Quéc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh
Dia chi thudng tra: Xoém Lién Phu, Xa Thach Trung, Tp. Ha Tinh, Ha Tinh
Trinh d6 chuyén moén: CU nhan Luéat

Qua trinh cong tac:

Thdi gian Noi lam viéc - Chirc vu

+ 06/2010 - 09/2012 | Chuyén vién phap ly Cong ty TNHH Thanh Viét

+ 10/2012 - 04/2014 | Phé phong Phap ly dau tv CTCP Dau tu va Phat trién Dia 6c
Khang Gia

+ 04/2014 - 04/2018 | Truwdng phong phap ly - CTCP Té chirc Nha quéc gia.

+ 04/2018 - nay Giam d6c - Cong ty TNHH D3u tu Happy Land Viét Nhat
+ 03/2020 - nay Thanh vién HDQT ddc l1ap — CTCP D3au tu tai chinh Hoang Minh
Churc vu cdng tac tai Cong ty: Thanh vién HDQT déc lap

Chtrc vu ndm gilr tai t chirc khéc:

v Giam d6c Cong ty TNHH Dau tv Phic Hau

v Gidm d6c Cong ty TNHH Dau tuv Happy Land Viét Nhat

v Giam d6c Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Happy Home

v Giam d6c Cong ty CG phan Allied World Investment Viét Nam

S8 CP nam gil? (thdi diém 16/03/2020): 0 c8 phiéu, chiém 0% vén diéu 1&

+ Dai dién sd hiru: 0 cG phiéu, chiém 0% von diéu Ié
+ Ca nhan sd hirtu: 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu lé

Ty 1& sd hitu ¢ phiéu cla nhitng ngudi  Khong co6

c6 lién quan:
Quyén lgi mau thuén vai Cong ty: Khéng ¢
Nhitng khodn ng ddi véi Cong ty: Khéng cé
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CONG TY C6 PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH § KPF
Lai ich lién quan di véi Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

13.2. Ban Kiém soat

13.2.1. B4 L&m Thi My Ha - Trudng Ban kiém soét

Ho va tén: Lam Thi My Ha

Gidi tinh: NGO

Ngay thang nam sinh: 05/03/1986

Noi sinh: Da Néng

CMND: 201530994, ngay cap: 11/04/2015, noi cdp: CA TP. Pa Nang
Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Dia chi thudng tru:

109 Nguyén Thanh Nam, T6 13, Phudng An Khé, Quan Thanh
Khé, Tp. Da Néng

Trinh d6 chuy&n mén: CU nhan ké toan

Qua trinh cong tac:

Thai gian Noi lam viéc - Chirc vu
+ 2008 - 2013 | K& toan trudng CTCP Pai Léc Phu
+ 2013-2018 | K& toan trudng Cong ty TNHH Kinh doanh Dau tu Xay dung Phu My
+ 2018 -2019 | Kiém soét ndi bd Cong ty TNHH DAu tv va Kinh doanh Dia 8¢ Vnam Real
+ 2019 - nay Thanh vién BKS - CTCP Dau tu tai chinh Hoang Minh

Chrc vu cdng tac tai Cong ty: Trudng Ban kiém soét

Chtrc vu nam git? tai t6 chirc khac: Giam déc Cong ty TNHH Central Legal toan ciu

S6 CP nam gilt (thdi diém 16/3/2020): 0 c8 phiéu, chiém 0% vén didu [

+ Dai dién sd hitu: 0 c6 phiéu, chiém 0% vén diéu &

+ Cé nhan sd hitu: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén diéu 1&

Ty 1& sd hitu c& phiéu clia nhi*tng ngudi

cé lién quan:

Khéng c6
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CONG TY c6 PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

¥ KPF

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khdng c6
Nhi*ng khodn ng ddi véi Cong ty: Khéng cé
Lai ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng cé

Hanh vi vi pham phép luat:

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CCCD:

Qudc tich:

Dan téc:

Dia chi thudng tru:

Trinh 6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Khéng cé

13.2.2. Ong L& Dinh Minh Hi&u - Thanh vién Ban kiém soat

Lé Binh Minh Hiéu

Nam

07/04/1992

Pa Nang

201609821 ngay cédp: 06/02/2014, noi c&p: CA Ba Nang
Viét Nam

Kinh

59 Huynh Thuc Khang, Phudng Nam Duong, Quén Hai Chau,

TP. Ba Nang

CU nhén tai chinh

Thdi gian

Noi lam viéc - Chirc vu

+ 04/2014 - 08/2018

Nhén vién tai Ngan hang TMCP Céng thuang — Chi nhanh Q7

+ 12/2018 - 04/2019

Nhan vién tai Ngan hang TMCP Coéng thuong — Chi nhanh
Poéng Sai Gon

+ 06/2019 - nay

Nhan vién CTCP Tri Viét H6i An

+ 03/2020 - nay

Thanh vién Ban ki€m soat CTCP Dau tu Tai chinh Hoang Minh

Churc vu cdng tac tai Cong ty:

Chirc vu ndm gil tai t8 chirc khac:

Thanh vién BKS

Nhan vién CTCP Tri Viét H6i An

S8 CP nam giit (thdi diém 16/03/2020): 0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

Pai dién sd hiru:

Ca nhén sd hitu:

0 cG phiéu, chiém 0% vén diéu Ié

0 c8 phiéu, chiém 0% vén diéu |é
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CONG TY ¢6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH @ KPF

Ty 1& s& hitu c8 phi€u clia nhitng ngudi  Khéng c6

cé lién quan:

Quyén I0i mau thuan véi Céng ty: Khéng cé
Nhitng khoan ng dgi véi Cong ty: Khéng cé
Lai ich lién quan di véi Cong ty: Khéng cé
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

13.2.3. Ba Tran Thi Ly — Thanh vién Ban kiém soét

Ho va tén: Tran Thi Ly

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 13/02/1997

Ndi sinh: Pa Phu 1, Tam My Bong, Nui Thanh, Quang Nam

CMND: 205981947, ngay cap: 30/10/2018, ndi cdp: CA Quang Nam
Qudc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Bia chi thudng tra: Pa Pha 1, Tam My Bong, Nui Thanh, Quang Nam

Trinh @6 chuyén mén: Clr nhan K& toan

Qua trinh cong tac:

Thdi gian Ndi lam viéc - Chirc vu
+ 2017 - 2019 K€ toan tai Cong ty TNHH Dich vu Ky Phong
+ 2019 - nay K& toan tai Cong ty TNHH Bat dong san Central Invest
+ 03/2020 - nay Thanh vién Ban kiém soat CTCP D3u tu Tai chinh Hoang Minh
Chure vu cdng tac tai Cong ty: Thanh vién BKS
Churc vu ndm giit tai t6 chirc khac: K& toan tai Cong ty TNHH B4t déng san Central
Invest

S CP nam giit (thdi diém 16/3/2020): 0 c8 phiéu, chigm 0% vén didu I8

Pai dién sd hiru: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1&
Ca nhan sd hitu: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén diéu 1&
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CONG TY C6 PHAN AU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

Ty 1& sd hitu cd phi€u clia nhitng ngudi  Khdng cé

c6 lién quan:

Quyén Igi mau thun véi Céng ty: Khéng c6
Nhing khodn no d6i vai Cong ty: Khong cé
Lai ich lién quan ddi vai Cong ty: Khéng c6
Hanh vi vi pham phap luét: Khéng cé

13.3. Ban Digu hanh va K& toan trudng

13.3.1. Ba Binh Kim Nhung - Thanh vién HDQT kiém T8ng Giam d8c (Xem Muc 13.1.2)

13.3.2. Ong Phan Vi Thanh - K& toan trudng

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dan tdc:

Bia chi thudng tra:

Qua trinh cong téac:

Phan Vi Thanh
Nam
15/04/1984

Ca Mau

096084000180 Noi c&p: Cuc Canh Sat Quan Ly Hanh Chinh
Ve Trat Tu X3 Hoi, Ngay cép: 13/03/2020

Viét Nam
Kinh

9.03 L6 A Chung cu Phudc Long B, Phudng Phudc Long B,
Quén 09, Tp.HCM

Thdi gian

Noi lam viéc - Chirc vu

+ 01/2006 - 03/2009

Cong ty TNHH Sat Thép Déng Duong - K& toan thanh toan

+ 04/2009 - 06/2010

Cong ty CP Van Tai va Tiép Van Chau A Thai Binh Dudng - K&

toan thanh toan

+ 07/2010 - 10/2011

Coéng ty CP Thanh Toan Truc tuyén Mua Xuan — K& toan téng
hop

+ 10/2011 - 09/2012

Céng ty CP Hb trg Dich vu Thanh toan Viét Phi — K& toan tdng
hop
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CONG TY c86 PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

@ KPF

+ 10/2012 -11/2015 | Cong Ty TNHH TM DV DL Bén Va bi Viét Nam - K& toan trudng
+ 01/2015-12/2015 | Cong ty C6 Phan T8 Chirc Nha Quéc Gia - K& toan téng hop
+ 12/2015-12/2018 | Cong Ty C8 Phan Bat Déng San Linkhouse — K& toan trudng

+ 01/2019 - 08/2020

Cong ty TNHH Dau Tu Cam Lam - K& toan trudng

+ 09/2020 - nay

Céng ty C8 phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh — K& toan trudng

Chure vu cdng tac tai Cong ty: Ké& toan trudng

Chirc vu nam git¥ tai t6 chirc khéc: Khéng

S8 CP né&m gilt (thdi diém 16/3/2020):

Pai dién s& hiru:

Ca nhan sd hitu:

0 ¢8 phan, chiém 0% von diéu &

0 c8 phan, chiém 0% vén diéu Ié

0 ¢8 phén, chiém 0% von diéu &

Ty |é s& hitu c& phi€u cla nhitng ngudi Khdng c6

cé lién quan:

Quyeén I0i mau thuan véi Céng ty: Khéng cd
Nhitng khodn ng ddi vdi Cong ty: Khéng cé
Lagi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong cé
Hanh vi vi pham phap luéat: Khéng cé

14. Tai san (Nhitng nha xudng, tai san thudc sd hiru clia Céng ty)

Tai san c6 dinh clia Cong ty tai thdi diém 30/09/2020 nhu sau:

%+ Theo BCTC riéng cda KPF:

Don vi tinh: triéu ddng

Tai san cd dinh Nguyén gia Gia tri con lai Ty 1é (%)
I. | TSCB hitu hinh 253 85 33,60%
1. | May méc thiét bi 253 85 33,60%
Il. | TSCD v6 hinh 65 61 93,85%
1. | Phan mém may tinh 65 61 93,85%

TONG CONG 318 146 45,91%

Ngubn: Béo cdo tai chinh riéng quy 3 nam 2020 cltia KPF
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CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

< Theo BCTC hop nhét cua KPF:

Bon vi tinh: triéu déng

Tai san c6 dinh Nguyén gia Giatriconlai | Tylé (%)
I. | TSCD hiru hinh 1.562 552 35,34%
1. | May moc thiét bi 178 . .
2. | Thiét bi quan ly 1.337 539 40,31%
3. | Tai san c¢8 dinh hitu hinh khac 47 13 27,66%
Il. | TSCB vé hinh 65 61 93,85%
1. | Phan mém may tinh 65 61 93,85%

TONG CONG 1.627 613 | 37,68%

Ngudn: Béo céo tai chinh hgp nhat quy 3 nam 2020 cua KPF
Céc tai san dd dang dai han clia Céng ty nhu sau:

% Theo BCTC riéng cua KPF:

Bon vi tinh: triéu dong

Tai san d& dang 31/12/2018  31/12/2019 = 30/09/2020

1. | Xay dung co ban dd dang 1.844 1.896 -
- Chi phi stra chita van phong 1.844 1.896 -
TONG CONG 1.844 1.896 -

Ngudn: Béo cdo tai chinh kiém toan riéng ndm 2019 va BCTC riéng quy 3 nam 2020
% Theo BCTC hop nhét cua KPF:

Don vi tinh: triéu déng

Tai san dd dang 31/12/2018  31/12/2019 = 30/09/2020

Chi phi san xuét kinh doanh dai han cla
1. - 553 717
dv an Sa Huynh

2. | Xay dung co ban d& dang 51.948 261.953 405.779

-Du an Khu du lich sinh thai Prime
' ‘ 50.104 260.057 405.779

Resort & Hotels — Khu A Condotel (*)
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CONG TY ¢8 PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

Tai san dd dang 31/12/2018  31/12/2019 @ 30/09/2020
- Chi phi s(ra chita van phong 1.844 1.896 -
TONG CONG 51.948 262.506 406.496

Ngudn: BCTC kiém toan hgp nhat nam 2019 va BCTC hogp nhét quy 3 nam 2020

(*) Chi phi xay dung cd ban d& dang phat sinh trong nam la chi phi xay dung du &an khach san
va Khu vui chdi gidi tri vdi téng dién tich 1a 25.055 m2. Khach san thudc du an xay dung tai L6
D14C khu 4, Khu du lich B&c Ban ddo Cam Ranh, x& Déng Hai huyén Cam Lam, tinh Khanh
Hoa. Dy &n dudc Uy ban Nhan dan tinh Khanh Hoa cap gidy chitng nhan dau tu [an dau ngay
01/10/2014 va dugc slra d6i Ian th& nhat ngay 13/03/2015. Dy an xay dung theo Gidy phép
xay dung s8 90/GPXD-SXD ngay 09/08/2016 vdi tdng dién tich du an 1a 130.848,7 m2.

15. K& hoach san xuét kinh doanh, Igi nhuén va c8 tirc nam 2020 - 2021
15.1. K& hoach doanh thu, Igi nhu&n ndm 2020 - 2021

Can ct theo muc tiéu va dinh hudng phat trién, Igi thé canh tranh va tiém nang phét trién thi
trudng ma Coéng ty hién dang kinh doanh va dau tu, k€ hoach doanh thu, Igi nhuén va cd tic

hop nhat ctia Céng ty trong ném 2020 nhu sau:

Don vi: triéu déng

K& hoach nam 2020

Chi tiéu Thuc hién nam 2019
Gia tri % (+/-) so véi TH2019
Vén diéu 1é 180.179 579.6900) 221,73%
Doanh thu thuan 342.194 440.000 28,58%
Loi nhuén trudc thué 39.185 65.000 65,88%
Loi nhuan sau thué 31.106 44.000 40,45%
Ty |&€ LNST/DTT 9,09% 10% /
Ty lé LNST/VBL 17,26% 7,59% /
Ty I& cG tic 10% T6i da 8% /

Nguon: K& hoach kinh doanh hgp nhat nam 2020 dugc théng qua tai Nghi quyét DPHDCD thudng nién

nam 2020 ngay 31/03/2020.
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CONG TY C8 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH & KPF

(*) Téng v8n diéu 1& du kién sau khi cong ty thuc hién hoan tat ting vén didu I& theo phuong &n

phét hanh ¢ phiéu tra cg tutc, phat hanh c3 phiéu riéng 1& va phat hanh cg hiéu cho ¢8 dong

hién hitu d& duoc thdng qua tai Nghi quyét DHDCD thudng nién ndm 2020 ngay 31/03/2020.

Hién tai, Hoi d6ng quan tri Céng ty chua cé k& hoach kinh doanh cho nam 2021.

15.2. Co sd thuc hién k& hoach

K& hoach doanh thu, Ioi nhuén va 3 tic néu trén dugc xay dung can ¢l vao dinh hudng chién

lugc va k& hoach san xuét kinh doanh trong n&m 2020 clia Céng ty nhu sau:

% Dinh hudng chung va chién lugc kinh doanh:

Theo danh gia phéan tich tinh hinh vi mé ctia ndm 2020, Céng ty nhan thdy cac dau hiéu
khé khan trong linh vuc dau tu bat ddng san noi riéng va cac nganh kinh té cta Viét Nam
néi chung van chua hoan toan ré rang. Cong ty van dang cé k& hoach ki€m soat tinh hinh
vdi nhitng bién phap linh hoat d€ d6i pho trong ngén han ciing nhu dai han. Cu thé, KPF
can phai dua ra mét k€ hoach kinh doanh than trong, tap trung vao viéc quan tri chit ché
chi phi, gia tang khai thac cac dich vu va tién ich di kém vdi cac chuong trinh thu hut

khach hang ngay sau khi thi trudng cé dau hiéu héi phuc.

Trong nam 2020, du ki€n 70% - 80% doanh thu sé& dén ti* mang kinh doanh hop tac dau
tw bét dong san va 20% - 30% dén tir viéc md réng hoat ddng khi thac van hanh clia du
an Cam Ranh Bay.

Dau tu bat ddng san:

Trong ngén han, thi trudng khach san néi riéng va bat dong san nghi dudng néi chung sé
d6i mét véi nguy co phai dong clra thudng xuyén, cat gidm nhan Iuc, chi phi,... V& dai
han, khi dich bénh két thic, nhu cau nghi dudng, du lich cé thé gia tdng manh trd lai, nén
KPF nhan dinh déy sé la cd héi cho cac Nha dau tu c6 tam nhin dai han ngay & thai diém

nay c6 thé mua dudc cac tai san vdi gia hop ly va co hé thdng kiém soat van hanh tét.

Cong ty nhéan thdy mic d6 quan tam clia Nha d&u tu nuwdc ngoai dsi vdi thi trudng bat
dong san nghi dudng va khu vui chai gidi tri van rét cao, cé tiém ning khai thac tét trong
dai han bt chép cac y&u t6t kho khan vé dich bénh trong ngén han. Do vay, cong ty quyét
dinh vén tiép tuc gia tang cac hoat déng phan tich dau tw, hop tac kinh doanh nh&m tim

ki€m va md rong cac co héi tir nhitng bién déng cia thi trudng.
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CONG TY 6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

Nam 2020, Cong ty tri€én khai ti€p tuc k& hoach dam phan véi cac déi tac dé thau tém,
hap nhét cac khach san, khu nghi dudng dang cé gia tri tai san khai thac tét tai Khu vuc
Trung tdm TP. H6 Chi Minh, khu vuc bién tai cac tinh thanh cé ha tang giao théng tét nhu
Ving Tau, Pa Nang va Nha Trang. Céc du 4n dang nghién ctu kha thi va du kién d3u tu,

phéat trién bao gém:

v" Dv an khach san, van phong vai téng dién tich st dung la 1.400 m2 tai Khu vuc Quéan
1, Tp. H6 Chi Minh;

v" Du an Nha phé thudc khu dan cu Phudc Lgi, Thanh phd Nha Trang;

v" Du an khach san quy mé 259 phong tai Quan Ngi Hanh San, thanh phé Ba Nang;
v' Du &n B&t ddng san nghi dudng tai Khu vuc thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam;
v" Du an xay dung Khu khéch san va Condotel tai TP. Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Hoat ddng khai thac van hanh:

Nganh du lich dang chiu anh hudng nang né tir tinh hinh dich bénh Covid-19 va dudc du
bao sé ti€p tuc suy yéu trong nam 2020 khién cac k& hoach kinh doanh khdi Condotel va
khai thac van hanh khéi Villa va Khu thuwong mai dich vu ctia Dy &n Cam Ranh bay ciing

bi diéu chinh sut gidm manh trong ndm 2020.

Trong diéu kién dich bénh dugc ki€ém soat, du kién trong 6 thang cudi nam 2020, 60 biét
thy cia du an Cam Ranh Bay thuéc Céng ty TNHH Cam Lam (Cong ty con clia KPF) sé
dugc dua vao van hanh cung khu vue dich vu, vui chdi, giai tri,... tao nguén doanh thu va

Igi nhuén hop nhét vé Cong ty KPF.
K& hoach tang v&n diéu I& va tai cdu tric tai chinh:

Trong n&m 2020, ngoai k& hoach cat gidm chi phi hoat déng, gidm ng vay, gian ng theo
tién d6 phu hop, két hap cac phuong an gia tdng doanh thu tir viéc mua ban, hop nhat
cdng ty, hop tac kinh doanh dé& duy tri nguén thu t¥ nhiéu ngudn khac nhau, KPF c6 ké
hoach c4u truc vén dé€ gia tang cac loai tai san tot, hoat dong trong dai han véi gia mua
hop Iy tir cac chi dau tu khéng cd kha nang tiép tuc kinh doanh trong bdi canh céac yéu

tt bat 1gi trong ngan han.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

- V&n diéu & hién nay ctia Cong ty 1a 180,18 ty ddng. C&n c( vao ngudn vén hién cd va ké
hoach dau tu trong giai doan sap t6i, H6i ddng Quan tri d trinh va dudc Pai hdi ddng c6
dbng thudng nién nam 2020 théng qua phuong an chao ban ¢8 phiéu dé& tang vén diéu 1é
trong nam 2020 t* 180,18 ty dong 1én gan 579,69 ty ddng.

16. Danh gia cua t8 chirc tw van vé k& hoach Igi nhuén va c8 tirc

Véi géc d6 la mét td chire tu van, Chung toi da ti€n hanh thu thap théng tin, nghién cttu, phan

tich va dua ra nhitng danh gia vé hoat déng kinh doanh cla t8 chirc phat hanh.

V& phia t6 chirc phat hanh, c6 thé thdy Cong ty da c6 nhitng phan tich chuyén sau vé thi
trudng, manh dan ti€n hanh dau tu ngay ca trong thdi di€m khé khan cGa nén kinh t&, nhdm
tim ki€m céac bat dong san t6t vai gia tri hgp ly, tao tién d& cho su phat trién bén viing trong
thdi gian tdi. Theo k&€ hoach da dé ra cta Ban lanh dao Céng ty, néu khéng c6 nhitng bién
dong bat thudng anh hudng tiéu cuc hon nita tdi hoat ddng clia doanh nghiép thi k& hoach Ioi
nhuén va cd tic ma Cong ty da dé ra nhu trén cd tinh kha thi va dam bao cho muc tiéu tai dau
tu phat trién trong tuong lai.

Chung toi xin luu y réng, moi y ki€n danh gia trén day duodc dua ra dudi goc dd tu van, trén co
sd nghién cltu vé chitng khoan va thj trudng chitng khoan, tri€én vong clia nén kinh t&, nganh
va nhitng thong tin do CAng ty cung cap. Nhitng danh gia trén day cua t8 chirc tu van vé ké
hoach Igi nhuén va cg trc clia Céng ty chi ¢ y nghia tham khao cho cac nha d3u tu.

17.  Thdi han du kién dua c8 phiéu vao giao dich trén thi trudng c6 t8 chirc

C3 phiéu clia CTCP Dau tu tai chinh Hoang Minh (mé ching khoan: KPF) hién dang duoc
dang ky niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Tp. H8 Chi Minh. Do d6, sau khi hoan t&t dot
ch&o ban c§ phiéu, Cong ty sé thuc hién cac thi tuc d&ng ky luu ky bd sung tai Trung tam Luu
ky Ching khoan Viét Nam va dang ky niém yét b3 sung sé ¢8 phiéu phat hanh thém tai S&
Giao dich Chitng khoan Tp. H6 Chi Minh theo dung quy dinh clia phap luat.

18. Théng tin v& nhitng cam két nhung chura thire hién clia t8 chirc phat hanh

Khéng c6.

19.  Céc thdng tin, cac tranh chdp kién tung lién quan t6i Céng ty ma c6 thé anh hudng dén
gia ca c8 phiéu chao ban

Khéng cé.
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C6 PHIEU CHAO BAN

Loai c8 phiéu: C3 phiéu phé théng.

Ménh gia: 10.000 ddng/cS phan.

T6ng s6 c8 phan du kién chao ban: 39.951.081 c8 phan, trong dé:

* S6 c8 phan chao ban cho c¢8 ddng hién hitu: 36.035.792 ¢§ phan.
* S0 cG phan chao ban riéng 1&: 2.113.500 ¢ phan.

» S0 cG phan phat hanh @€ tra cé tirc: 1.801.789 ¢ phan.

Gia du kién chao bén:

Theo Nghi quyét BHDCD thudng nién nam 2020 s& 30B/2020/KPF/NQ-HPQT ngay
31/03/2020 da théng qua phudng an phat hanh va Nghi quyét HPQT sé
05/2020/KPF/NQ-HDQT ngay 17/08/2020 da thong qua viéc trién khai thuc hién phuong

an phat hanh, gia du kién chao ban ¢ phan nhu sau:

= Gia chao ban cd phan cho c§ déng hién hitu: 10.000 ddng/cd phan.
» Gia chao ban ¢ phan riéng I1&: 30.000 déng/c8 phan.

Phuong phép tinh gié:

Nguyén téc xac dinh gia chao ban cho ¢8 déng hién hitu nhu sau:

* Gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2019 (can ¢l vao B&o cdo tai chinh kiém toan nam
2019) 1a 11.099 ddng/cs phan;

* Gid tri thi trudng clia c8 phiéu tai thdi diém 31/12/2019 |a 22.900 ddng/c phan.

Trén cd sd& néu trén, Hoi ddong Quan tri da dé xuét va dugc DPHDCD déng y mutc gia chao
ban cho ¢8 déng hién hitu 1a 10.000 ddng/cd phan.

Phuong thirc phén phdi

S6 lwgng ¢ phan du kién phat hanh: 39.951.081 ¢§ phan. Trong dé:

= S8 c¢b phan chao ban cho ¢ dong hién hiru: 36.035.792 c& phan.

= S8 c¢8 phan chao ban riéng 1&: 2.113.500 c& phan.

» S8 cb phan phat hanh dé tra ¢4 tirc: 1.801.789 ¢d phan.

TdAng gia tri phat hanh theo ménh gia: 399.510.810.000 déng. Trong do:

* Chao ban cho ¢4 déng hién hiru: 360.357.920.000 déng.
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= Chao ban cg phan riéng lé: 21.135.000.000 déng.

* Phat hanh c6 phiéu dé tra cg tirc: 18.017.890.000 ddng.

Cam két cla Cong ty: Cong ty cam két tuan tha quy dinh vé& phan phdi ¢& phigu theo
quy dinh tai Biéu 4 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 dugc slra ddi, b sung
tai Khodn 3 biéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va quy dinh vé dau tu
gép von clia cdng ty me, cdng ty con theo quy dinh tai Khoan 2 Pigu 189 Luat Doanh
nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 trong trudng hdp Cang ty thuc hién chao ban
mét phén sé luong cd phi€u dang ky chao ban ra cng chiing cho mét hosic mét s6 nha
dau tu xac dinh.

Phuaong thire thuc hién:

Chao bén cho c8 ddng hién hitu: theo phuong thirc thuc hién quyén mua cd phiéu, cu thé:

Phan phdi va théng bao v& viéc sd hitu quyén mua c8 phan chao ban:

Tai ngay chét danh sach c8 dong dé€ thuc hién quyén, 8 déng sd hitu 01 ¢3 phigu sé duodc

hudng 01 quyén mua va ci* 01 quyén mua sé dugc mua 02 c§ phigu phat hanh thém.

Theo d6, s6 lugng ¢ phan dugc xac dinh theo cdng thirc nhu sau:

S8 ¢8 phan dudc quyén S8 ¢ phan tai ngay 2

mua thém chét danh sach 1

CG phiéu phat hanh cho c¢8 dong hién hitu sé dugc lam trén xudng dén hang don vi. S6 ¢8
phiéu Ié phat sinh va s& c3 phiéu do cac c§ déng khdng thuc hién quyén mua hodc mua
khong hét (néu c6), Hoi ddng quan tri s& phan phdi hét toan bd s& ¢ phiéu can phan phéi
Véi gié ban khong thdp hon gia chao ban cho ¢8 déng hién hitu. C8 phiéu can phan phdi bi
han ché chuyén nhuong trong vong 1 ndm ké& t* ngay hoan thanh dot chao ban. Truding
hop nha dau tu (bao gém ca thanh vién Hai ddng quan tri) mua ¢S phi€u can phan phéi theo
phudng &n phat hanh nay dén tdi viéc s& hitu téng s& ¢8 phiéu cd quyén bidu quyét vuot
qua ty 1& phai chao mua céng khai theo quy dinh clia phap Iuat thi khéng phai thuc hién thi

tuc chao mua cong khai.
Céng ty sé& phdi hop vdi VSD @€ théng bao va phan phéi quyén mua cho céac c8 déng
thdng qua cac cong ty chitng khoan thanh vién ctia VSD.

Trudng hgp cd déng chua Iuu ky 8 phigu, Cong ty s& thdng bao va phan b8 quyén mua
truc ti€p dén tirng c8 déng.
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b) Chuyé&n nhugng quy&n mua
Trong thdi han t6i thi€u 20 ngay d€ dang ky mua, ¢ déng sd hitu quyén mua c8 phiéu
c6 thé nhu'gng mdt phan hodc toan bd quyén mua nay cho bén thit ba.
Quyén mua chi dugc chuyén nhugng 01 Ian.

Viéc chuyén nhudng quyén mua két thic trude 10 ngay so véi ngay hét han dat mua cd

phan chao ban.
Dai véi c8 ddng da luu ky

CG ddng tu tim ddi tac, truc ti€p thda thuan viéc chuyén nhugng va thuc hién tai CTCK

ndi ¢§ déng ma tai khodn giao dich, véi thi tuc cu thé nhu sau:

v’ Viéc chuyén nhugng quyén mua dugc thuc hién tai CTCK bén chuyén nhugng md
tai khoan luu ky. CTCK bén chuyé&n nhugng chiu trach nhiém kiém tra tinh chinh xac
vé thdng tin chuyén nhugng quy&n mua clia cac bén. Trudng hdp bén nhan chuyén

nhudng chua md tai khodn thi phai md tai khoan tai mét CTCK.
v’ Viéc xac nhan chuyén nhugng quyén mua gilta cac ¢8 déng do VSD thuc hién.

v' Trong vong 01 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc yéu cau chuyén nhuong quyén
mua chitng khoan, CTCK bén chuyén nhugng phai nhap giao dich chuyén nhugng

quyén mua qua cdng giao ti€p dién tir va glti d&n VSD céc ching tir sau:
+ Gidy dé nghi chuyén nhugng quyén mua ching khoan.

+ Tai liéu chitng minh da cong bd théng tin tai trang web clia cac Sé giao dich
chitng khoan (néu c6) vé viéc chuyén nhugng quyén mua cla cac di tuong

thudc dién phai cong bd thdng tin theo quy dinh.
+ Tailiéu lién quan khac (néu co).

v" Trong vong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so chuyén nhugdng quyén
mua day du va hop 1&, VSD xac nhan vao Gidy dé nghi chuyén nhuong quyén mua

va gui cho CTCK lién quan.
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d)

D3i véi c8 adng chua luu ky:
C8 déng thuc hién tha tuc chuy&n nhuong quyén mua tai:
v’ Coéng ty C8 phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh
Pia chi: Tang 17, Thaiholdings Tower, s& 17 Téng Dan, P. Trang Tién, Q. Hoan
Kiém, Tp.Ha Noi.
Pién thoai: (024) 3997 0803  Fax: (024) 3997 0803
Pang ky thure hién quy@n mua
CG ddng sau khi nhan dugc thdng bao vé quyén mua, dang ky thuc hién quyén mua tai
CTCK noi c8 déng md tai khodn giao dich (d6i vdi c8 déng da luu ky) hodc tai Céng ty
c8 phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh (ddi véi ¢8 ddng chua luu ky).
Hét thai han quy dinh, cac quyén mua chua dang ky thuc hién duwong nhién hét hiéu Iuc.
XU ly c8 phiu chua phan phdi hét va c8 phan 1&
Héi dong quan tri quyét dinh phan phdi ti€p sd c8 phiéu phat sinh trong cac trudng hop
dudi day cho cac ddi twgng khac theo quy dinh clia phap luat va Diéu 1é cong ty vdi gia
khong thap hon gia chao ban cho ¢8 déng hién hitu, gém:
- S8 cG phiéu 1& phat sinh do 1am tron (néu cd);
- S6 cb phiéu do c8 déng hién hitu khdng thuc hién quy&n mua hodc mua khéng hét.
Trong trudng hgp phan phdi cho mét s6 nha dau tu xac dinh: Hoi ddng quan tri thue hién
phan phdi s6 c& phiéu & phat sinh do lam tron, s6 ¢8 phiéu do ¢ déng hién hitu khéng
thuc hién quyén mua hodc mua khdng hét cho mét hodc mét s8 nha dau tu xac dinh, s6
cG phan nay bi han ché chuyén nhugng 01 ndm va dap (ing cac quy dinh tai Khoan 3
Diéu 9 Nghi dinh 58/2012/ND-CP dugc sira d8i tai Khodn 7 Diéu 1 Nghi dinh sé
60/2015/ND-CP, Khoan 2 Digu 189 Luat Doanh nghiép 2014.

Chao bén c8 phiéu riéng Ié:

Chao ban 2.113.500 c6 phiéu riéng |é cho nha du tu c6 nang Iuc tai chinh theo danh

sach nhu sau:
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Ty I& nam gii¥ sau khi
SLCP phan Ty 18 dugc

Nha dau tv hoan tat dot phat
phéi phéan phdi

hanh(

CTCP Dau tu B4t ddng san
1 363.500 17,20% 0,63%
Happy House

Céng ty TNHH Central

2 1.750.000 82,80% 3,02%
Capital Finance

@ Téng cdng 2113500  100% 3,65%

) 86 lugng ¢8 phan sau dgt phat hanh c8 phiéu d& chao ban cho c¢8 ddng hién hitu, chao ban
riéng 1& va tra cd tirc bang ¢ phiéu du kién 1a 57.968.977 c8 phan.

Céng ty khang dinh va x4c nhan cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Ban
Diéu hanh va c& ddng Idn clia Cong ty khdng cé bat ky mdi quan hé nao véi CTCP Dau
tu Bat dong san Happy House va Céng ty TNHH Central Capital Finance.

Phét hanh c8 phiéu dé tra c8 tirc:

Phat hanh thém 1.801.789 c6 phi€u d€ tra cg tic cho ¢ dong hién hitu theo phuong
thire thue hién quyén vdi ty 1& 10:1 (tai thdi di€m chét danh sach ¢8 déng, méi c8 déng

sd hitu 10 8 phi€u sé dugdc nhan 01 ¢8 phi€u mdi).

Theo d6, c& ddng hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay dang ky cudi cung chét danh

séch c§ dong sé dugc quyén nhan c8 tirc bang c8 phiéu dudc xac dinh theo cong thiic

nhu sau:
S6 ¢ phiéu S8 c8 phiéu tai ngay chét 1
= X
dugoc nhan danh sach 10

S8 lugng cd phi€u phat hanh cho ¢8 déng hién hitu sé dugc lam trdon xudng dén hang
don vi, phan 1é thap phan sé bi hly bo.

Vi du: C8 d@dng A sd hitu 101 c8 phiéu tai ngay chdt danh sach c¢8 déng. Véi ty I& phan
b quyén 10:1, ¢8 ddng A dugc nhan 101 ¢ phi€u mdi, phan |é thap phan 0,1 cb phi€u

s bi hly bo.
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7.  Thdi gian phan phéi ¢ phiéu

Thai gian phén phdi ¢S phigu dudc thuc hién sau khi UBCKNN cap Gidy ching nhan

chao ban ¢ phiéu ra céng chiing, nhung khéng vugt qua 90 ngay ké tir ngay Gidy chiing

nhéan c6 hiéu luc. Thadi gian phan phdi du kién nhu sau:

R s Thdi gian
Cdng viéc :
(ngay)
1 Nhéan Gidy CN chao ban c8 phiéu ra céng ching tir UBCKNN T
2 Céng b thong tin vé dot chao ban theo quy dinh. T+3

GUi ho so théng bao thuc hién quyén mua va quyén nhan c8 tirc bing
¢d phiéu (i).

3 T+1 dén T+3
NBT chién luge nhan dugc Théng bao vé viéc mua ¢8 phiéu chao ban

riéng 1.

Nhén danh sach téng hop ngudi sd hitu dugc phan b8 quyén mua va y
4 “ . . . T+17 dén T+20
quyén nhéan c6 tirc bang c6 phiéu (ii)

5 CG8 dong nhan dugc Théng béo vé viéc sd hitu quyén mua (iii). T+26 dén T+27

Chuyén nhugng quydn mua (d8i véi ¢8 phiéu chao ban cho ¢8 déng .
6 T+28 dén T+38
hién hitu) (iv)

7 C& dong dang ky va ndp tién mua c8 phan (v) T+28 dén T+48

8 V8D gUi danh sach téng hop nha d&u tu d&ng ky mua c8 phan (vi) T+49 dén T+53

9 HDQT phéan phdi d6i vdi s6 ¢8 phan khdng ban hét (vii) T+53 dén T+60
10  Bao cdo két qua chao ban cho UBCKNN (viii) T+60 dén T+65
NOp hd so dang ky Iuu ky va niém yét b3 sung c8 phiéu phat hanh
"o g AR N Y g cophieup T+60 dén T+65
ém.

VSD va HOSE chép thuén Iuu ky va niém yét b8 sung ¢8 phiéu phat .
12 T+65 dén T+80
hanh thém.

13 CG& phan phat hanh thém chinh thirc giao dich. T+80

() Buéc3 :  Codng ty phai gli ho so thong bao thuc hién quyén day da, hop 1é téi VSD
cham nhat 10 ngay lam viéc trudc ngay dang ky cudi cling (ngay déng ky
cudi cling la ngay lam viéc do Céng ty &n dinh d& xac dinh danh sach

ngudi sd hitu c8 phan dugc hudng quyén mua cd phan).

(i) Bwéc4 :  Trong vong 02 ngay lam viéc k€ tir ngay dang ky cudi cung, VSD gui
Cong ty danh sach cg dong téng hop.
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(i) Bwdc 5:  Trong vong 10 ngay lam viéc k& tir ngay dang ky cudi cung, CTCK gl

théng béo quyén mua dén cac c8 dong clia Cong ty.

(iv)Buwdc 6 :  Viéc chuyén nhugng quyén mua két thiac trude 10 ngay cla ngay cudi

cling dang ky mua c8 phan chao ban.
(vV)Budc 7 :  Thdi han dang ky mua c8 phan t&i thi€u la 20 ngay.
(vi)Budc 8:  Trong vong 7 ngay lam viéc ké tir ngay hét han dang ky mua ¢ phan.

(vii) Bwdc 9:  Cong ty phai hoan thanh viéc phan phdi ¢d phan trong vong 90 ngay ké

tlr ngay Gidy chirng nhan chao ban cé hiéu Iuc.

(viii) Bwdc 10:  Trong vong 10 ngay k€ tir ngay hoan thanh dot chao ban, tirc 1a ngay két

thuc viéc thu tién mua c8 phan dudc chao ban tir cac nha dau tu.

Trén day la lich trinh phan phdi ¢ phan du kién cho nha dau tu. Tuy nhién, tuy tinh hinh
thuc t€ phat sinh, HDQT sé diéu chinh lich trinh phan phdi sao cho phu hgp va van dam
bao Igi ich cao nhét cho cac ¢ dong, ddng thdi, cling d&m béo viéc huy déng vén cla

Cong ty dudc thuc hién mét cach hop phap va ding quy dinh.

Lich trinh phan phéi ¢& phan chinh thirc s& dugc cong b8 chinh thirc sau khi Cong ty dudc

UBCKNN cép Gidy chitng nhan chao ban chitng khoan ra céng ching.
8. Dang ky mua c8 phan d8i véi c8 phiéu chao ban cho ¢8 déng hién hitu:

- Thoi han déng ky mua c¢6 phan: Céng ty sé cong b8 chinh thitc thdi han d&ng ky mua
ngay sau khi Céng ty dugc UBCKNN cép Gidy chirng nhan chao ban chirng khoan ra
cdng ching. Theo quy dinh, thdi han dang ky mua tdi thiéu 1a 20 ngay.

- S6 lugng c8 phan dang ky mua: 1a s& lugng 8 phan dugc quyén mua theo ty 1& hodc/va
s6 lugng c6 phan ti viéc nhan chuyén nhugng quyén mua hodc/va s6 c8 phan khdng

ban hét dugc HDQT quyét dinh phan phdi tiép.

- Phuong thirc thanh toan: ¢8 dong dang ky va ndp tién mua cd phan tai CTCK nai c8
dbng md tai khoan (ddi vdi cd déng da Iuu ky) hodc tai Cong ty ¢8 phan Dau tu Tai chinh
Hoang Minh (d6i vdi c6 déng chua luu ky cia Cong ty).

- Chuyén giao ¢ phi€u: Toan bd s Iuvgng c8 phigu chao ban cho ¢8 déng hién hitu sau
khi thuc hién bao céo két qua chao ban cho UBCKNN, sé dugc dang ky giao dich bd
sung trén SGDCK Tp.HCM va déng ky Iuu ky b sung tai TTLKCK Viét Nam.
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9.

10.

11.

Phuong thirc thyc hién quy@n d8i véi c8 phigu chao ban cho ¢ déng hién hitu

Sau khi nhan dugc théng béo vé viéc sd hitu quyén mua c8 phan, cac ¢d dong thuc hién
quyén mua (chuyén nhugng quyén mua va dang ky mua c8 phan) theo hudng dan tai
muc V.7 va V.8 ctia Ban céo bach nay.

Gidi han v ty 1& ndm gilr d6i vdi ngudi nudc ngoai

Biéu 1& Cong ty khdng quy dinh v& gidi han ty 1& ném gitr clia nha du tw nude ngoai.
Ty 1& ndm gil clia nha dau tu nudc ngoai tham gia mua ban chirng khoan trén thi trudng
ching khoan Viét Nam dudc quy dinh tai Nghi dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015
slra d6i, b8 sung mét s6 diéu ctia Nghj dinh s& 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cia
Chinh Phd quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 digu clia Luat chitng khoan
va Luét slra d6i, b8 sung mét s8 diéu ciia Luat ching khodn; va cac quy dinh hudng dan
khac cé lién quan.

Trén co sd xac dinh diéu kién dau tu va ty 1& sd hitu nudc ngoai t8i da ddi vdi tirng nganh
nghé kinh doanh clia Cdng ty, ty 1& sd hitu nwdc ngoai t6i da tai Cong ty 1a 49%. Céng
ty cam két sé thuc hién cac thi tuc d€ dadm bdo ty 1& sd hitu nudc ngoai t6i da tai Cong
ty la 49% theo quy dinh clia phap luéat.

Ty |& ném git? clia ¢8 déng nwdc ngoai tai Cong ty tai thdi diém 16/03/2020 1a 0,02%.
Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhugng:

Bai vdi c8 phiéu chao ban cho c8 déng hién hiru:

Quy&n mua cg phi€u phat hanh thém cla c8 déng dudc chuyén nhugng 01 (mét) [an. Cac
¢ dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua clia minh cho mét hodc nhidu ngudi khac
theo gia théa thuén gitta bén chuyén nhudng va bén nhan chuyén nhuong. Bén nhan
chuyén nhugng khéng dugc ti€p tuc chuyén nhuong cho bén thi ba.

Toan bd s6 luwgng cd phi€u chao ban cho ¢ déng hién hitu trong dot nay |a ¢ phiéu
phd thdng, khdng bi han ché& chuyén nhuong.

Trudng hop Cdng ty thuc hién phan phdi c8 phiéu 1€, chua chao ban hét do c8 déng hién
hitu t&r chdi quyén mua va dang ky khéng dugc mua hét cho cac nha d4u tu khac c6 nhu
cau thi s6 cG phiéu chao ban nay sé bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir

ngay hoan thanh dot chao ban.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH @ KPF

<+ D3 vdi c8 phiéu chao ban riéng 1&: C3 phiéu chao ban riéng 1 bi han ché chuyén nhugng
01 nam ké tir ngay hoan tat dot chao ban theo quy dinh cla phap luat.

<+  DGi vdi c8 phi€u phéat hanh thém a8 tra cf tirc: CS phiéu phat hanh thém dé tra cd tic
khéng bi han ché& chuy&n nhuong.

12. Céc loai thué c6 lién quan
Trong hoat dong, Cdng ty can thuc hién cac nghia vu tai chinh di véi nha nudc nhu
thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang...phu thudc cac linh vuc kinh doanh,
dau tu clia Cong ty va tuan tha theo chinh sach clia Nha nudc trong tirng thai ky.

13. Ngén hang md tai khoan phong tda nhén ti&én mua c§ phiéu

Toan b sé tién thu dudc tir dot chao ban sé dugc chuyén vao tai khoan phong tda do
Cong ty md tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Chuong
Duong nhu sau:

4  Tai khoan phong téa nhan tién mua c8 phiéu tir dgt chao ban ra cdng chung:

= Ch tai khoan: Céng ty C6 phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh

» S tai khoan: 12810000705110

* Tai: Ngan hang TMCP Dau tu va Phét tri€n Viét Nam — Chi nhanh Chuong Duong
%  Tai khoan phong téa nhan tién mua c8 phiéu tir dgt chao ban riéng 1&:

= Chu tai khoan: Céng ty CG phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh

» S0 tai khoan: 0021000445633

* Tai: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Ha Néi
VI. MUC bICH CHAO BAN

Can cr Nghi quyét DPHDCD thudng nién s6 30B/2020/KPF/NQ-HDQT ngay 31/03/2020 da
thong qua phuong an phat hanh c§ phi€u tang vn diéu 1& nam 2020 tai Td trinh sd
18/2020/KPF/TTr-HPQT ngay 20/03/2020, toan bd sé tién thu dugc tir dot chao ban ¢ phiéu

sé dudc sir dung dé€ thuc hién cac muc dich nhu sau:

Muc dich chao ban SG tién du kién (dong)

1 G6p v6n mua ¢ phan ctia CTCP TTC Deluxe Sai Gon 294.000.000.000

Gop von Hop dong hgp tac dau tv du an Khu phirc hop

. 120.000.000.000
va nha & Phudc Lgi
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CONG TY 8 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH & KPF

Muc dich chao ban S6 tién du kién (d6ng)
B8 sung vén Iuu déng cho hoat déng kinh doanh 9.762.920.000
Téng cong 423.762.920.000

Ngubn: KPF.

Trong trudng hdp sd tién huy dong dugc thuc t€ khéng dl theo nhu cau néu trén, Cong ty sé

uu tién thue hién theo th tu nhu sau: (i) Gop vén mua cd phan ciia CTCP TTC Deluxe Sai

Gon, (i) Gop von Hop ddng hgp tac dau tu du an Khu phirc hop va nha & Phudc Lai, (iii) BS

sung von luu déng cho hoat déng kinh doanh. Khi thay ddi cac ndi dung phuong an st dung

vén thudc thdm quyén clia HDQT, Céng ty sé bdo cdo UBCKNN, cdng bd thdng tin trén hé

thdng IDS, cdng khai ndi dung thay ddi trén website va thuc hién nghia vu cdng bd thdng tin

theo quy dinh phap luat. Moi thay d&i sé dudc bao céo tai DPHDCP gan nhét.

VII.
1

1.1.

12

1.3.

PHUONG AN KHA THI

Mua c8 phan clia Céng ty C8 phan TTC Deluxe Sai Gon

Théng tin t8ng quan clia CTCP TTC Deluxe Sai Gén:

Tén cong ty: Céng ty C8 phan TTC Deluxe Sai Gon

M3 sb doanh nghiép: 0314294544

Vén diéu 16: 300 ty dong

Bia chi: 20-22-24 Bong Du, Phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp.HCM
Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh b&t déng san, cho thué v&n phong, dich vu luu trd
ngan ngay (khach san), nha hang.

Hoat ddng kinh doanh clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon:

Cong ty C6 phan TTC Deluxe Sai Gon hién dang van hanh va kinh doanh Khach san tai
trung tdm Quén 1, Tp.HCM. Khach san dugc xay dung trén phan dién tich 148,6 m2 voi
téng dién tich san 1.996,6 m2. Khach san da dudc cai tao va van hanh vao nam 2018
VGi 70 phong tiéu chudn 3 sao, két cdu bao goém 8 tang néi, 1 tang Itng, 2 tang ham va
sén thuong.

Danh sach c8 déng clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon:

Vén digéu Ié: 300.000.000.000 ddng

Ménh gia: 10.000 déng/cd phan

S6 lugng ¢ phan dang Iuu hanh: 30.000.000 ¢8 phan
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@ KPF

- Danh sach c8 ddng:

SLCP sé hi

u

1 Lé Tran Minh Thay 12.000.000 40%
2 | Vi Ngoc Khanh Dat 9.000.000 30%
3 | Nguyén Thi Phuong Thao 9.000.000 30%
@ Téng cdng 30.000.000 100%

Ngudn: CTCP TTC Deluxe Sai Gon.

1.4. Thong tin tai chinh cia CTCP TTC Deluxe Sai Gon:

=% Tinh hinh tai chinh:

Khoan muc

31/12/2018 311

Pon vi tinh: triéu déng

2/2019

30/06/2020

A | TAI SAN NGAN HAN 3.603 84.087 429.091
1 | Tién va tuong duong tién 217 942 6
2 | Dau tu tai chinh ngan han 0 80.000 0
3 | Céac khoan phai thu ngan han 173 0 424.899
4 | Tai san ngan han khac 3.214 3.145 4.186
B | TAI SAN DAI HAN 27.410 27.049 204.653
1 Tai san c6 dinh hitu hinh 27.410 26.632 26.049
2 | Taisan dd dang dai han 0 126 7.862
3 | Pau tu vao congty con 0 0 170.000
4 | Tai san dai han khac 0 291 742

TONG TAI SAN 31.013 111.137 633.744
C | NOPHAITRA 151 81.598 341.751
| | Nog ngén han 151 81.598 341.751
1 Phai tra ngudi ban 24 375 40.637
2 | Thué va khoan phai ndép Nha nudc 6 32 64
3 | Phai trd ngudi lao dong 21 209 43
4 Phai trd ngan han khac 100 80.981 301.007
I | Ngdaihan 0 0 0
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Khoan muc 31/12/2018  31/12/2019 = 30/06/2020

D | VON CHU s@ HOU 30.862 29.539 291.993
1 | V8n gép clia chii sd hitu 35.000 35.000 300.000
2 | Lginhuan sau thué chua phan phéi (4.138) (5.461) (8.007)
TONG NGUON VON 31.013 111.137 633.744

Ngudn: BCTC nam 2019 va BCTC 6 thang ndm 2020 clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon.

4 K&t qua hoat ddng kinh doanh:

Bon vi tinh: triéu déng

Khoan muc Nam 2018 Nam 2019 6T/2020
1 Doanh thu thuan 2.692 1.101 56.423
2 | Gia von hang ban 0 0 56.360
3 | Lgi nhuan goép 2.692 1.101 63
4 Doanh thu tai chinh 243 1 2
5 | Chi phi tai chinh 0 0 0
6 Chi phi ban hang 0 0 0
7 Chi phi quan ly doanh nghiép 7.746 2.387 2.553
8 | Lgi nhuén thuan tir HDKD (4.811) (1.285) (2.488)
9 | Loi nhuan khac 0 (38) (14)
10 | T8ng Igi nhuan trudc thué (4.811) (1.323) (2.502)
11 | Thué TNDN 0 0 0
12 | Lgi nhuén sau thué (4.811) (1.323) (2.502)

Ngudn: BCTC nam 2019 va BCTC 6 thang nam 2020 clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon.

1.5. Muc tiéu dau tv CTCP TTC Deluxe Sai Gon:

Theo thdng ké, hién nay trén dia ban Thanh phd H& Chi Minh c6 khodng 70 van phong hang

B dang hoat déng tap trung nhiéu tai cac quan trung tdm (Quan 1, Quéan 3, Quan Phi Nhuan)

nhung phan I6n tap trung van phong cho thué tai Quan 3 vdi gia thué dao doéng tor 20-29

USD/m?/théng. Trong d6, cé khodng 90% cac van phong hang B da duoc ky hop dong. Tuy

nhién, theo xu hudng hién tai thi con sé nay sé tiép tuc phat trién trong thdi gian sap tdi.
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Nham muc dich dau tu khai thac cai tao van hanh cong trinh Nha van phong két hop nha
hang, showroom, dich vu tai chinh va dich vu an udng tai trung tdm Quan 1, KPF du kién sé
mua 98% cG phan tir cac cd déng hién hitu cia CTCP TTC Deluxe Sai Gon vdi gia tri 294 ty
déng (mua theo ménh gia 10.000 ddng/cS phan).

1.6. Phuong thitc mua c8 phan clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon:

Can cir Nghi quyét DHDCD thudng nién ndm 2020 s& 30B/2020/KPF/NQ-HDQT ngay
31/03/2020 da théng qua phuong an phat hanh c8 phiéu tang v8n diéu I& nam 2020 va chl
truong dau tu gép vén mua cG phan clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon (chi tiét tai TS trinh sd
18/2020/KPF/TTr-HDQT ngay 20/03/2020 va T& trinh s& 23/2020/KPF/TTr-HDQT ngay
30/03/2020 da guti kém ho so dang ky phat hanh c8 phiéu), Cong ty sé sir dung mét phan sd
tién thu dudc tir dot chao ban c8 phiéu Ian nay (294 ty ddng) dé mua 98% cd phan tir cac cd
déng hién hitu ctia CTCP TTC Deluxe Sai Gon.

Can clr Bao co tai chinh ban nién ndam 2020 ciia CTCP TTC Deluxe Sai Gon, vén diéu 1é tai
thoi di€m 30/06/2020 cltia CTCP TTC Deluxe Sai Gon la 300 ty dong, tuong &ng 30.000.000
¢ phi€u véi ménh gia 10.000 ddng/c8 phan. Theo Chirng thu thdm dinh s8 565/CT-DCSC
ngay 21/07/2020 do CTCP Tu van - Dich vu vé Tai san — B4t ddng san DATC, gia tri c& phiéu
cta CTCP TTC Deluxe Sai Gon tai thdi di€m 30/06/2020 la 14.000 déng/cé phan.

Trén cd sd d6, CTCP Dau tu Tai chinh Hoang Minh, CTCP TTC Deluxe Sai Gon va cac cd
déng cta CTCP TTC Deluxe Sai Gon da ky két Bién ban thda thuan s6 307/2020/BBTT-KPF-
TTC ngay 30/07/2020 v/v mua ban, chuyén nhugng c¢8 phan ctia CTCP TTC Deluxe Sai Gon.
Theo Bién ban thda thuan s8 307/2020/BBTT-KPF-TTC, CTCP Dau tu Tai chinh Hoang Minh
sé mua lai 98% ¢ phan clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon (tuwong (tng 29.400.000 ¢3 phan) vdi
gia 10.000 ddng/cd phan tir cac cd déng hién hitu cia CTCP TTC Deluxe Sai Gon. K& hoach

dv kién nhu sau:

SLCP dugc KPF
C8 dong ciia CTCP TTC
Stt : mua laitheothéa Tylé
Deluxe Sai Gon
thuan

1 ! L& Tran Minh Thiy | 12.000.000 l 40% |  12.000.000 | 40%
E !
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CONG TY C6 PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

SLCP dugc KPF
C& déng cia CTCP TTC SLCP
Stt : mua lai theo théa
Deluxe Sai Gon sd hitu
thuan
2 | Vi Ngoc Khanh bat 9.000.000 30% 8.400.000 28%
3 | Nguyén Thi Phuong Thao 9.000.000 30% 9.000.000 30%
@ | Téng cdng 30.000.000 | 100% 29.400.000 98%
Ngudn: KPF.

V& ti€n d6 thanh toan nhu sau:

- Dat 1: Cong ty sé thanh toan sd tién 200.000.000.000 ddng trong vong 15 ngay ké tir ngay
Coéng ty nhan dudc Van ban chap thuan vé viéc bao cao két qua phat hanh cd phiéu clia
Uy ban Chitng khoan Nha nudc.

- Dot 2: Cong ty sé thanh toan sd tién 94.000.000.000 déng con lai trong vong 15 ngay ké
tlr ngay CTCP TTC Deluxe Sai Gon va cac cd déng hién hitu cia CTCP TTC Deluxe Sai
Gon hoan thanh tat ca cac thl tuc mua ban, chuyén nhuong ¢d phan tai co quan nha nudc
cd thdm quyén va Cdng ty nhan dudc Gidy chitng nhan sd hitu ¢ phan do CTCP TTC
Deluxe Sai Gon phat hanh.

1.7. M@i quan hé gitra HDQT, BKS, Ban Diéu hanh va c¢8 déng I6n clia KPF véi CTCP TTC

Deluxe Sai Gon:

Cong ty khdng dinh va xac nhan cac thanh vién HDQT, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh va c8

déng 16n cua Cong ty khdng co bat ky méi quan hé nao véi CTCP TTC Deluxe Sai Gon.
2.  Goép v8n Hop ddng hop tac dau tu du an Khu phirc hgp va nha & Phudc Ldi - Giai doan 1

2.1. Gidi thiéu vé& Chu d3u tu
- Tén cong ty: Cong ty C& phan Dia 8¢ Happy
- Ma sd doanh nghiép: 4200707516
- V6n diéu Ié: 40 ty dong
- Diachi: 123 V6 Van Tan, Phudng 6, Quan 3, Tp.HCM
- Nganh nghé kinh doanh chinh: Tu van, méi gidi, d4u gia bat dong san, d&u gia quyén

st dung dat — Ma nganh 6820.
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CONG TY 6 PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH ¢ KPF

2.2. Gidithiéu vé Du éan

Dy an Khu phtrc hgp va nha 8 Phudc Lgi do Céng ty C6 phan Dia 8¢ Happy lam Chi dau tu
(tén cii Ia Cong ty TNHH Tu van va Bau tv Quang Thanh, sau d6 dgi tén la Céng ty CS phan
Bat dong san Quang Thanh) dugc xay dung tai Thén Phudc Lai, Xa Phudc Dong, Thanh phd
Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

Theo Van ban s& 7217/UBND-XDND ngay 26/10/2015 cliia UBND tinh Khanh Hoa vé théa
thuén diéu chinh phudng an kién tric quy hoach dy &n Khu phitc hop va nha & Phudc Loi, Du
an Khu phirc hgp va nha & Phudc Lai ¢c6 téng dién tich xay dung la 43.546m?2 vdi co cau st
dung dat nhu sau:

- Dat d-nhalién ké (264 16 nha & lién ké): 26.102 m?;
- Dat thudng mai, dich vu (1 Trung tdm thuong mai): 4.820 m2;
-  Datgiao thong: 10.743 m2;

- Dat cong vién cdy xanh — bai xe: 1.881 m2.

Trong d6, Du &n Khu phirc hop va nha & Phudc Lgi dugc chia lam 2 giai doan thi cdng nhu sau:

Giai doan thi cong Dién tich dat (lam tron)

| | Giai doan 1 25.530 m?
1 Nha lién k& (147 16, méat do xay dung 80%, cao 3 tang) 12.906 m2
2 | Hatang giao théng 10.743 m?
3 | Cdng vién cay xanh — bai xe 1.881 m?

Il | Giai doan 2 18.016 m2
1 | Nhalién k& (117 16, mat d6 xay dung 80%, cao 3 tang) 13.196 m2
2 | Trung tdm thuong mai (méat dé xay dung 65%, cao 18 tang) 4.820 m?

Ngubn: KPF.

2.3. K& hoach thuc hién Dy an:
Vé ké& hoach thuc hién Dy an, Chu dau tu du ki€n nhu sau:

- Thang 05/2020 — 12/2020: Chu&n bi dau tu, hoan thién cac tha tuc phap ly ctia du an.
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& KPF

- Thang 07/2020 - 06/2021: Thi cong phan ha tang giao thdng.

- Thang 11/2020 — 10/2021: Thi cdng nha & lién k& giai doan 1 (147 16).

- Thang 02/2021 - 11/2023: Thi c6ng nha & lién ké (117 16) va trung tdm thuwong mai giai

doan 2.

2.4. Tién d6 thuc hién phap Iy Du an:

Tinh dén thdi di€ém hién nay, ti€n dd thuc hién phap ly Du an nhu sau:

Stt Tén cong viéc

Thdi gian

Coquan

phé duyét

Két qua thuc hién

- Gifly chirng nhan dang ky dau tu

Xin diéu chinh Ching UBND )
s8 6643833283 do S& K& hoach
nhan dau tu (tén chu Tinh )
1 08/05/2020 va Dau tv Tinh Khanh Hoa cap
dau tu va tién do thuc Khanh .
ngay 30/3/2011, dang ky thay ddi
hién) Hoa
lan 3 ngay 08/05/2020.
- Gidy chitng nhan quyén sir dung |
dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vdi dat s6 CU
214190 do UBND Tinh Khanh |
|
Hoa cp ngay 01/07/2020 (Thita |
Xin cédp gidy ching UBND
dat s6 935; Td ban d6 sd: 23; dién |
nhan quyén s dung Tinh
2 01/07/2020 tich: 4.799,8 m2 (trong d6: Nha |
dat khu TMDV Khanh |
nudc giao dat co thu tién st dung
(4.799,8 m?) Hoa

dat 1a 3.899,2 m2; Nha nudc cho

thué dat tra tien mét Ian 1a 900,6

m2); Muc dich si* dung dat: Dat

thuwong mai dich vu; Thdi han s

dung dat: Dén ngay 30/3/2051).
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Co quan
Stt Tén cong viéc Thai gian Két qua thuc hién
phé duyét
- Hgp déng dich vu tu van sé
39/2020/HDDV/HP-VM ky ngay
22/4/2020 gitta Cong ty C38 phan
UBND | Pia 6c Happy va Céng ty TNHH
N0 phe Gy Re 1536 20 Tinh | TM DV Bau tv Phét trién Viét My
Gl iRiEe congLGy | D20 Khanh | V& tu van lap béo céo danh gia tac
trudng A T
Hoa ddéng mai trudng;
- Bon vi tu van dang ti€n hanh 1ap
bao céo va phé duyét tai co quan
cé thdm quyeén.
-Van ban sé 336/TC-QC ngay
15/7/2020 ciia Cuc téc chién - BS
Thoa thuén d6 cao tinh Cuc tac .
07/2020 tdng tham muu vé chép thuan dé
khéng xay dung chién
cao tinh khéng xay dung cong
trinh.
Céng an
. Tinh
Xin tham duyét PCCC 10/2020 - Pang thuc hién
Khanh
Hoa
Xin thdm dinh Thiét k& Sd Xay
10/2020 - Pang thuc hién
co sd phan condotel dung
Xin cdp gidy ching UBND
nhan quyén s dung Tinh E.
10/2020 - Pang thuc hién
dat cta Du an (phan Khanh
dién tich da dugc giao) Hoa
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CONG TY c8 PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

Co quan
Stt Tén cong viéc Thai gian Két qua thuc hién
phé duyét
Xin giao dét va xin cép UBND
gidy ching nhan Tinh
8 12/2020 - Pang thuc hién
quyén sl dung dat Khanh
(12.751.1 m2) Hoa
Ky hop ddng mua ban |  01/2021
. Sau khi ¢é van ban chap thuan
vdi khach hang (twong | (Giai doan 1) | s xay )
9 cho phép ban san phdm cla Sd&
Ung vdi tiing giai doan 08/2021 dung
. . Xay dung
nghiém thu hatang) | (Giaj doan 2)
10/2021
i a d ch
Ban giao nha & cho (Giai doan 1);
10 | khach hang (theo tirng / Sau khi hoan tat xay dung
oo 11/2023
giai doan).
(Giai doan 2)
11/2021
Cap Gidy chiing nhan | (Giai doan 1); )
11 / Sau khi hoan tat tha tuc phap ly
cho khach hang. 12/2023
(Giai doan 2)

2.5. K& hoach gidi ngan vao céc hang muc clia Dy &n:

Nguén: KPF.

Theo B&o cao nghién clru kha thi ctia Dy’ an Khu phirc hgp va nha & Phudc Lai, téng mic dau

tw clia Dy &n (d6i vdi hang muc nha ) 1a 738.593.490.156 déng dudc chia lam 2 giai doan

nhu sau:
Hang muc dau tu Giai doan 1 Giai doan 2 Tdng codng

1 | Chi phi xay dung 249.706.978.949 | 223.737.854.640 | 473.444.833.589

2 | Chi phi thiét bi 2.091.206.700 2.091.206.700 4.182.413.400
Gia tri tai san trén dat va tién

3 . . 78.682.779.646 | 62.317.220.354 | 141.000.000.000
str dung dat

4 | Chi phi quan ly du an 1.845.759.413 5.412.437.257 7.258.196.670
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@ KPF

Hang muc dau tu Giai doan 1 Giai doan 2 Tdng cdng
5 | Chi phi tu van dau tu XD 12.033.539.106 | 10.863.591.973 | 22.897.131.079
6 | Chi phi khac cua du an 712.197.145 2.632.775.455 3.344.972.600
7 | Chi phi du phong -1 50.998.969.334 | 50.998.969.334
8 | Laivay du an 19.791.773.471 | 15.675.200.013 | 35.466.973.484
@ | T6ng mirc dau tv 364.864.234.430 | 373.729.255.726 | 738.593.490.156

Ngudn: KPF.

2.6. Muc tiéu dau tu:

Cén ci vao Hop doéng hgp tac kinh doanh s& 1506/2020/HDHTKD/HAPPY-KPF ngay
15/06/2020, Cong ty va Chu dau tu (CTCP Dia 8¢ Happy) chi hop tac kinh doanh trong Giai
doan 1 ctia Dy an Khu phttc hdp va nha d Phudc Lai c6 téng gia tri dau tu 1a 364.864.234.430
déng (lam tron 364.864.000.000 ddng). Trong d6, gia tri gép vén cla Céng ty la
226.220.000.000 dong va gia tri gop von clia Cha dau tu 1a 138.644.000.000 ddng.

T6ng v8n gop ciia Cong ty 1a 226.220.000.000 ddng (trong d6, s6 tién thu dugc iy dat chao
ban c§ phi€u ra cong ching la 120.000.000.000 déng va v8n vay ngan hang Ia
106.220.000.000 ddng) dudc Chi dau tu st dung toan bd dé dau tu vao hang muc chi phi xay
dung trong Giai doan 1 clia Dy &n (téng gia tri ciia hang muc chi phi xay dung trong Giai doan

1 cGa Dy an la 249.706.978.949 ddng) nhu sau:

Hang muc xdy dung

Thdi gian thi cong va gidi ngan du kién

1 | Thi cong ha tang giao théng 07/2020 - 06/2021

2 | Thi céng nha mau 11/2020 - 12/2020

3 | Thi cong nha sinh hoat cdng dong 11/2020 - 01/2021

4 | Thi céng phan thé giai doan 1 11/2020 - 10/2021

5 | Thi cdng cdng vién cay xanh — bai xe 11/2020 - 06/2021

Ngubn: KPF.
2.7. Dién tich xay dung:

Theo Van ban s6 7217/UBND-XDND ngay 26/10/2015 ctia UBND tinh Khanh Hoa, Du an Khu
phitc hgp va nha & Phudc Loi co téng dién tich xay dung la 43.546m2, trong do:
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CONG TY C6 PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH & KPF

- Dién tich da dudc giao dat: 30.794,9m? (theo Quyét dinh s8 3174/QD-UBND ngay
19/12/2012, Quyét dinh s6 2819/QD-UBND ngay 06/10/2015 va Quyét dinh s& 269/Qb-
UBND ngay 28/01/2016 cia UBND tinh Khanh Hoa), trong d6:

Dién tich da dugc cép Gidy CN QSDD: 4.799,8m? (theo Gidy chitng nhan quyén sl
dung @4t s CU 214190 ngay 01/07/2020);

Dién tich dang lam thu tuc xin cdp Gidy CN QSDD: 25.995,1 m2.

- Dién tich dang thuc hién tha tuc giao dat: 12.751,1 m2,

Tinh dén thdi di€m hién nay, Cha déu tv da hoan tat thi tuc dén bu, gidi phéng mét bang trén

phan dién tich 33.964m2. D3i vadi phan dién tich con lai [ 9.582m?2, Chli dau tu dang trong qua

trinh dén bu, gidi phong mét bang.

Trong Giai doan 1 clia Du &n, Cong ty va Chl dau tu sé hgp tac dau tu xay dung trén phan

dién tich d&@ duoc UBND tinh Khanh Hoa giao dat va da hoan tat viéc dén bu, gidi phong mat

bang 1a 30.794,9m2. Trong d6, dién tich d4t 4.799,8m2 da dudc cdp Gidy ching nhan quyén

st dung dat va Chu dau tu sé tiép tuc hoan tat thi tuc cdp Gidy chirng nhan quyén s dung
dat cho phan dién tich dat con lai l1a 25.995,1m?2 (Du kién trong thang 10/2020).

2.8. Tailiéu phap ly clia Dy an:

- Ché&p thuén chl truong d3u tu:

+

Thong bao s6 479/TB-UBND ngay 22/12/2010 clia UBND tinh Khanh Hoa vé chdp
thuan cht trwang Iwa chon nha dau tu thuc hién du an Trung tdm Thuong mai — Khu
nha & lién k& thén Phudc Loi, xd Phudc Dong, Thanh phd Nha Trang do Céng ty
TNHH Thuong mai Quang Thanh lam chu dau tu;

Van ban s6 1475/UBND-QLDT ngay 14/04/2013 clia UBND Tp.Nha Trang vé chép
thuén dau tu dv an Trung tdm Thuong mai — Khu nha & lién k& Phudc Loi.

- Quy hoach chi tiét ty I& 1/500:

+

Van ban sd 3086/UBND-XDND ngay 21/06/2011 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé théa
thuan phuong an kién tric quy hoach téng th€ mat bang céng trinh Trung tam
Thuong mai - Khu nha & lién ké& thén Phudc Loi, xa Phudc Dong, Tp.Nha Trang;

Van ban s6 4032/UBND-XDND ngay 19/07/2012 cia UBND tinh Khanh Hoa vé diéu
chinh thdéa thuén phuong an kién tric quy hoach tdng thé mat bang céng trinh Trung
tdm Thuong mai — Khu nha & lién ké thon Phudc Loi, xa Phudc Bong, Thanh phd
Nha Trang;
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+ Van ban s6 561/UBND-XDND ngay 30/01/2013 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé diéu
chinh cuc bd phuong an kién tric quy hoach va quy mé xay dung du an Trung tam
Thuong mai — Khu nha & lién k& thén Phudc Lgi, x& Phudc Dong, Tp.Nha Trang;

+ Van ban sd 7217/UBND-XDND ngay 26/10/2015 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé théa
thuan diéu chinh phuong an kién tric quy hoach du an Khu phitc hop va nha &
Phudc Lai tai thdn Phudc Lgi, xa Phude Dong, Thanh phd Nha Trang.

- Quyén sir dung dét:

+  Quyétdinh s 3174/QD-UBND ngay 19/12/2012 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé giao
dét cho Cong ty TNHH Tu van va Dau tv Quang Thanh d& thuc hién du an xay
dung Trung tdm Thuong mai va Khu nha & lién ké Phudc Loi (Giai doan 1) tai thén
Phudc Loi, xa Phudc Dong, Tp.Nha Trang (dién tich 26.854,0 m2);

+  Quyét dinh s6 2819/QD-UBND ngay 06/10/2015 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé cho
Cong ty C& phan Bat dong san Quang Thanh cho thué dét, giao dat; chuy&n muc
dich st dung dét tai thon Phudc Ldi, x& Phudc Bong, Tp.Nha Trang dé thuc hién
dv an Khu phic hgp va nha & Phude Loi (Giai doan 2) (dién tich 3.940,9 m2).

+  Quyét dinh s§ 269/QD-UBND ngay 28/01/2016 UBND tinh Khanh Hoa vé viéc digu
chinh ndi dung Diéu 1 Quyét dinh 3174/QD-UBND ngay 19/12/2012;

+  Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CU 214190 ngay 01/07/2020 (4.799,8m2).

- Chitng nhan d3u tu:
+  Gidy chirfng nhan dang ky dau tu s6 6643833283 do S& K& hoach va P3u tu tinh
Khanh Hoa cép thay d6i lan thir 3 ngay 08/05/2020.
2.9. Téng mirc dau tu:
Tén chi tiéu Gia tri (déng)
Téng mitc dau tu Dy &n Phudc Loi 738.593.000.000
Trong do:
* Giai doan 1: 364.864.000.000
= Giai doan 2: 373.729.000.000
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Tén chi tiéu Gia tri (dong)

2 | V&n gbp clia cac Bén dé€ dau tu giai doan 1 clia Du 4n 364.864.000.000

Trong dé:
= V3n gbp clia KPF: 226.200.000.000
* V8n gop cla CTCP Dia 6¢c Happy: 138.664.000.000

3 | Ngudn v8n dau tu clia KPF trong giai doan 1 clia Dy éan | 226.200.000.000

Trong dé:
= Véntu cé: 120.000.000.000
= \V8n vay: 106.220.000.000

Nguon: KPF.

2.10. Hiéu qua dau tu:

Tén chi tiéu Gia tri (dong)

1 | T8ng doanh thu du kién Giai doan 1 469.781.312.000
Theo chinh sach gia ban riéng du kién:
+ Gia ban dat du kién (d6ng/m2): 16 triéu/m?

+ Gia nha du kién (d6ng/m?): 8.5 triéu/m?

2 | Lginhuan Giai doan 1 66.822.996.400

2.1 | Lgi nhuén clta KPF du kién

*  Trudc Thué 41.430.257.348

* Sau Thué 33.144.205.878

2.2 | Loi nhuan cua CTCP Dia 6c Happy 25.392.739.052
Nguon: KPF.

2.11. M&i quan hé gilra HDQT, BKS, Ban Di&u hanh va c8 déng I6n clia KPF véi CTCP Dia
8c Happy:

Hién nay, Céng ty va CTCP Bja 6¢c Happy c6 mdi quan hé nhu sau:
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- BaLam Thi My Ha (Trudng Ban Kiém soat cliia KPF) |a ¢8 déng clia CTCP Dia 6¢ Happy

(sd httu 100.000 c& phan, chiém 5% vén diéu 18);

- BaTran Thily (Thanh vién Ban Kiém soat clia KPF) la c8 déng ctia CTCP Bia 8¢ Happy

(sd httu 100.000 c& phan, chiém 5% vén diéu 18).

Ngoai ra, Céng ty khdng dinh va xac nhan cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat,
Ban Diéu hanh va ¢ dong I6n clia Cong ty khdng c6 bt ky méi quan hé nao véi CTCP bia

dc Happy.

2.12. V& gia tri chénh 1&ch gilta v8n dau tu clia dy &n Khu phitc hgp va nha & Phudc Lai theo
Gidy chifng nhan d&ng ky d8u tu Dy 4n va Béo cdo nghién ctru kha thi Dy 4n:

Theo Céng van sd 1112/2020/HAPPY ngay 11/12/2020 ciia CTCP Dia 8¢ Happy (Chi dau
tv), dv an Khu phtrc hop va nha & Phudc Loi (Dy &n) cé téng vén dau tu theo Gidy ching
nhan dau tu s6 6643833283 thay ddi lan 3 ngay 08/05/2020 va Bao cao nghién citu kha thi
Dv &n Ian lugt 1a 105,5 ty ddng va 738,59 ty ddng, chénh léch 633,09 ty ddng. Nguyén nhan
chl yéu phat sinh tir cac chi phi dau tu xay dung, chi phi bdi thudng gidi phéng mét bing, cu

thé nhu sau:

Tai thoi di€ém Iap diéu chinh dy &n dau tw ndm 2015, Cha d&u tu chi tinh chi phi bdi thudng
gidi phdng mat bang va gia tri dau tv xay dung ha tang cho Du 4n ma chua tinh dén céc chi
phi dau tu xay dung cac hang muc cdng trinh trén dat nhu nha &, khu thwong mai dich vu nén

t6ng mirc dau tu theo Gidy CNDT thdp hon nhiéu so véi téng vén dau tu thuc té.

Thoi di€m Iap diéu chinh Dy an 1a nam 2015, dén thai diém hién nay, chi phi bdi thudng giai
phéng mat bang, chi phi dau tu xay dung da tang cao do truot gia trong dau tu xay dung, yéu
td nay cling gép phan tang tng mirc dau tu xay dung Dv an. Vdi tdng vén dau tu theo Bao
cédo nghién cltu kha thi 1a 738,59 ty dong, d€ dam bao nang luc tai chinh, DPHDCD ngay
10/11/2020 ctia CTCP Dia 6¢ Happy da théng qua phuang an tang von diéu 1 tir 40 1én 200
ty ddng. Theo d6, Chi dau tu da dang ky thay ddi von diéu Ié va dudc c8p Gidy chiing nhan
dang ky doanh nghiép s6 4200707516 thay d&i Ian th(r 16 ngay 11/11/2020 véi von diéu 1€ la
200 ty @dng. Chl dau tu cam két sé thuc hién thl tuc diéu chinh téng von dau tv Du an trén
Gidy chitng nhan dau tu & 738.593.490.156 dong (theo tdng von dau tv Dy an cla Béo céo

nghién cttu kha thi) trong Quy 1 nam 2021 theo dung quy dinh ctia phap luét hién hanh.
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VIIl.  KE HOACH SU DUNG TIEN THU BUQC TU BOT CHAO BAN
% K& hoach slf dung s8 ti&n thu duoc tir dot chao ban:

Trong nam 2020, Céng ty du kién thuc hién chao ban ¢ phiéu riéng I1& va chao ban cd phiéu
cho ¢8 déng hién hitu d€ huy ddng vén dau tu gop vén vao Cdng ty CS phan TTC Deluxe Sai
Gon, gép vén hgp ddng hop tac dau tv Dy an Khu phirc hop va nha & Phudc Loi - Giai doan

1 va b& sung v8n luu ddng cho hoat déng kinh doanh.

T6ng s6 tién thu dugc tr dot chao ban du kién nhu sau:

Stt Dot chao ban S4 tién du kién (dong)
1 | Chao ban c¢d phiéu riéng 1& 63.405.000.000
2 | Chao ban cd phiéu cho ¢8 ddng hién hitu 360.357.920.000
@ Téng cong 423.762.920.000
Ngubdn: KPF.

Ké& hoach sir dung tién thu dugc tir dgt chao ban du kién nhu sau:

K& hoach sir dung vén S4 tién du kién (d6ng)
Gop v8n mua c8 phan clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon 294.000.000.000
Trong d6é:
1 - S6 tién thu dugc tir dot chao ban riéng 1é: 63.405.000.000
- S6 tién thu dugc tir dot chao ban cho CDHH: 230.595.000.000

Gop v8n Hgp ddng hop tac dau tv du an Khu phirc hop

va nha & Phudc Loi — Giai doan 1 226.220.000.000
2 Trong dé:
- Sd tién thu dugc tir dot chao ban cho CDHH: 120.000.000.000
- Vay ngéan hang ©: 106.220.000.000
B& sung v8n luu ddng cho hoat déng kinh doanh (S8
. tién thu dugc tir dot chao ban cho CDHH) 9.762.920.000
Tdng s8 tién thu dugc tir dgt chao ban c8 phiéu 423.762.920.000
< T8ng nhu cau sir dung v8n clia KPF 529.982.920.000
Ngudn: KPF.
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()Céng ty da dudc Ngan hang TMCP Phét trién Nha Tp.HCM (HDBank) cam két tai tro vén
theo Van ban s& 1427/170820/CKTD-HDB ngay 17/08/2020) d& gép v&n Hop ddng hap tac
dau tv du an Khu phic hgp va nha & Phudc Loi — Giai doan 1 vai s6 tién t6i da la
106.300.000.000 ddng.

%  Phuong én xt ly trong trudng hop k& hoach phét hanh khéng thanh cdng:

Hién nay, c3 phiéu KPF clia Céng ty dang dugc giao dich trén san HOSE véi gia giao dich tai
ngay 17/08/2020 la 15.000 déng/cd phan. Ngoai ra, gia tri s& sach ¢8 phiéu KPF tai thdi diém
31/12/2019 (theo BCTC hgp nhét ki€m toan nam 2019, da loai trir I0i ich ¢8 déng khdng kiém
soat) l1a 12.460 ddng/cd phan.

Trén co sd danh gia vé muic gia chao ban (10.000 déng/c8 phan) so vdi gia thi trudng va gia
tri s6 sé&ch, kha nang gop vén clia cac c8 déng I6n, va tiém nang cda hai Du an d3u tu, Cong
ty du kién ty 1& chao ban thanh cdng t8i thi€u tir dot chao ban c8 phiéu cho ¢8 déng hién hitu

dat 80%, twong (tng vdi s& tién thu dugc tdi thiu |a 288.286.336.000 ddng.

Trong trudng hgp Cong ty khdng thu di s tién t6i thi€u nhu du kién, Cong ty sé diu tiét ngudn
von va uu tién thuc hién dau tu theo thi tu nhu sau: (i) Gép vén mua ¢8 phan ctia CTCP TTC
Deluxe Sai Gon, (i) G6p vén Hgp dong hop tac dau tu Dv an Khu phitc hop va nha d Phudc Loi
— Giai doan 1, (iii) B& sung von Iuu dong cho hoat ddng kinh doanh. Cu thé, Cang ty sé wu tién
dé€ gop v8n mua cd phan clia CTCP TTC Deluxe Sai Gon. Trudng hop sau khi da wu tién cho
muc dich st dung v6n néu trén, s tién thu dudc tir dot chao ban khéng du dé gép van hop ddng
hop tac dau tv dy &n Phudc Lai nhu du kién 120 ty ddng, Cang ty va Chl d4u tu sé thda thuan

diéu chinh quy mé hgp dong hop tac dau tu theo tinh hinh huy déng vén thuc t& clia Céng ty.
IX. Y KIEN CUA TG CHUC TU VAN VE DOT PHAT HANH

Trén co sd cac thong tin ma t chirc tu van da thu thap dugdc vé Cong ty C8 phan Dau tu Tai
chinh Hoang Minh va dot phat hanh cg phiéu, vdi tv cach 1a t6 chirc tw van, Céng ty CS phan

Chirng khoan Rong Viét cé mét s8 nhan dinh nhu sau:

C6 phiéu KPF dugc nha dau tv danh gia cao vé nang luc hoat dong va tiém ning phat trién.
Thuc t& trén thi trudng chitng khoan, nhu cau vé c8 phiéu KPF clia Nha d4u tu tuong déi lon.
Dong thdi, mong mudn sd hitu lau dai c¢8 phi€u KPF khién cho ngudn cung cd phiu KPF bi

han ché&. Dan dén tinh thanh khoan cla ¢ phiu KPF & murc thap. Viéc phat hanh thém cé
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phiu KPF sé& giai quyét duoc nhu cau nam gil trén cla Nha dau tu. Véi viéc st dung tién thu
duoc d€ ddy manh kinh doanh bat déng san thong qua cac hoat dong dau tw, mua ban sap

nhap sé thu hat Nha dau tu dang ky mua cd phiéu.

Véi nhitng nhan dinh trén, t6 chirc tu van tin tudng dot phat hanh sé thanh cong theo dung ké

hoach clia t& chirc phat hanh.
X. CAC &I TAC LIEN QUAN TO!I BOT PHAT HANH
1. T8 chirc tu vén
CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
Dia chi: Tang 1-2-3-4, Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, P.B&n Thanh, Q.1, Tp.HCM
Dién thoai: (028) 6299 2006 - Fax: (028) 6291 7986
Website: http://www.vdsc.com.vn - Email: info@vdsc.com.vn
2. T8 chirc ki€m toan nam 2018 va nam 2019

CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP

Dia chi: Tang 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, 72 Tran Bang Ninh, Cau Gidy, Ha Noi

Dién thoai :(024) 3742 5888 - Fax: (024) 3757 8666
Website . http://www.kiemtoanttp.com- Email: ttp@kiemtoanttp.com
Xl. PHULUC

1. Phuluc I: Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép;
2. Phulyc ll: Diéu & Cong ty;

3. Phu luc lll: Nghi quyét DHDCD thudng nién nam 2020 ngay 31/03/2020 da théng qua

phuong an phat hanh cd phiéu tang von diéu 1€;
4. Phu luc IV: Nghi quy&t HDQT thdng qua trién khai phudng an phat hanh cg phiéu;

5. Phu luc V: B&o céo tai chinh riéng va hgp nhat nam 2018 va nam 2019 ctia Cong ty da

dugc ki€m toan va Bao cao tai chinh riéng va hgp nhat quy 3 nam 2020 cua Cong ty;

6. Phu luc VII: Cac tai liéu khac cé lién quan.
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T?“CM ...... ngay .Lfthéng Alnam 2020
CHU KY
PAI DIEN TO CHUC CHAO BAN
G TY ¢& PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH
J TICH HBQT
CHUTIC Qﬂv/
Binh Kim Nhung Lé Anh Buc
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
e
Lam Thi My Ha Phan Vi Thanh

DAI DIEN T& CHUC TU VAN
CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Nguyén Higu
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@ KPF CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH RONGVIET

THONG BAO PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG © U F'TIEs

_ (Gidy chitng nhin chao bdn cé phiéu sé 348/GCN-UBCK do
Clut tich Uy ban Chirng khodn Nha niréce cr‘fp ngay 31/12/2020)

[ Tén té chirc phat hanh: CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
2. Ma ching khoan KPF
3. Dijachi tru s¢ chinh: 20-22-24 Pong Du, Phuémg Bén Nghé, Qudn 1, Tp.Hd Chi Minh
4. S dign thoai: 0934981818 — Fax : (024) 3868 6263
5. Tén, dia chi td chirc tr vén phat hanh:
- Tén cong ty: Céng ty C6 phin Chimg khodn Réng Viét
- Diachi: Tang 1-2-3-4, Toa nha VietDragon, 141 Nguyén Du, Quan [, TP.HCM
- Dién thoai: (028) 6299 2006 —Fax : (028) 6291 7986
6. Cb phiéu chao ban:
- Tén cb phiéu: Cb phiéu Céng ty Cb phin DAu tw Tai chinh Hoang Minh
- Loai ¢é phiéu: C4 phiéu phd théng
- Mgnh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

- Sb lugng dang ky chao béan: 39.951.081 cd phiéu, trong dé:
+ Phat hanh ¢ phidu dé tra c¢d tire: 1.801.789 cd phiéu
+ Chao bén cd phiéu cho cd dong hién hiru: 36.035.792 ¢6 phiéu
Chao bén 36.035.792 ¢ phén cho co dong hign hiru theo ty 1€ 1:2. Tai ngay chét danh sach cb dong dé thye hién quyén, ¢b dong s&
hiru 1 ¢d phiéu s& duqc huéng 1 quyen mua va ¢l 1 quyén mua s& duge mua 2 cb plueu phat hanh thém.
Phuong thire xu Iy cb phleu &, ¢6 phiéu chua phin phéi hét: Co phiéu phit hanh cho ¢d ddng hign hiru s€ duge lam tron \uong dén
hang don vi. Sé ¢6 phiéu ¢ phat sinh va so co phleu do cic cb dong khong thyre hign quy¢n mua hofc mua khong hét (néu co), Hoi
ddng quan tri s& phan phot hét toan bo s6 cé phidu cin phén ph0| véi gid ban khong thap hon gia chio bdn cho 06 déng hig¢n hiru.
Trong trudng hop Hoi ddng quan tri thye hién phan phéi s6 ¢ phidu 1¢ phat sinh do lam tron, ;io 5:6 phieu do cd déng hién hiru
khéng thuc hién quyén mua hodc mua khéng hét cho mQt hodc mét so nha dau tu xdc dinh, s6 c6 phan ndy bi han ché chuyén
nhu’(mg, 01 ndm va dap (ng cic quy dinh tai Khoan 3 Biéu 9 Nghi dinh 58/2012/ND-CP dugc sia doi tai Khoan 7 Piéu | Nghi
dinh 50 60/2015/NP-CP, Khoan 2 Di¢u 189 Ludt Doanh nghi¢p 2014.
+ Chao bén c6 phiéu riéng 1¢: 2.113.500 c6 phiéu
7. Khéi lugng vén cin huy dong: 423.762.920.000 dong.
8. Muc dich huy dong vén: Mua cd phiéu ciia CTCP TTC Deluxe Sai Gon, hop tac ddu tu du 4n Khu phirc hop va nha & Phudce Loi va bd sung
von luu dong.
9.  Gia chao ban:
- Gi4 chao ban cho ¢ dong hign hiru: 10.000 ddng/cé phiéu.
- Gi4 chao ban cd phiéu riéng 1&: 30.000 ddng/cd phiéu.
10. Sé lugng ding ky mua tdi thidu: Khéng c6.
1. Ngay dang ky cudi cung: Ngay 20/01/2021.
12. Thoi han nhén ding ky mua va chuyén nhwong quyén mua cd phiéu phat hanh thém:
- Théi gian chuyén nhugng quyén mua: Tir ngay 01/02/2021 dén ngay 19/02/2021
- Thoi han dang k¥ va ndp tién mua ¢ phiéu phat hanh thém: Tir ngay 01/02/2021 dén ngay 01/03/2021
13. Dia diém nhdn ding ky mua va chuyén nhugng quyén mua cd phiéu phat hanh thém:
- Pbi v6i cb phiéu da luu ky: tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan giao djch.
- Pbi véi cb phiéu chua luu ky: tai CTCP Péiu tu Tai chinh Hoang Minh - 20-22-24 Déng Du, Phudng Bén Nghé, Qudn 1, Tp.HCM
14. Dia diém cong bd Ban cao bach:
- Website CTCP Diu tu Tai chinh Hoang Minh: http:/www.kpf.com.vn;
- Website Cong ty Cé phin Chimg khodn Réng Viét: http:/www.vdsc.com.vn.
15. Ngan hang m¢ tai khoan phong toéa nhdn tién mua cé phiéu chao ban cho ¢d dong hién hiru:
- Tén tai khoan : Cong ty Cé phin Dau tu Tai chinh Hoang Minh
- S6 tai khoan : 12810000705110
- Noi mé tai khoan : Ngén hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Chuong Duong
CTCP Péu tu Tai chinh Hoang Minh khéng chju trdch nhiém giai quyét nhimg trudmg hop khéng thye hign theo ding thdi han di néu trong
théng bdo nay.
Trin trong thong bdo.




) CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU TAI CHINH HOANG MINH Déc lap - Tw do - Hanh phic |

Tp. HCM, ngay 06 thang 01 nam 2021 i

CONG BO THONG TIN PHAT HANH CO PHIEU PE TRA CO TUC

I.  Gidi thiéu vé té chive phat hanh: (
1. Téntd chirc diing ky phéat hanh: CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH. ;
Tén giao dich: HM FINANCE INVEST., JSC

Pia chi tru s& chinh: 20-22-24 Péng Du, Phuong Bén Ngh¢, Quan 1, Tp.Hd Chi Minh.
Dién thoai: 0934981818 — Fax : (024) 3868 6263.

Ma ching khoan: KPF.

Vén didu 18: 180.178.960.000 dong.

Noi m¢ tai khoan: Ngén hang TMCP A Chéau (ACB) — Chi nhanh Ha N@i.
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S6 hiéu tai khoan: 366366688888.
8. Cin ctr phap ly hoat dong kinh doanh:
- Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép s6 0103930374 do S& K& Hoach va Pau Tu Tp.HCM |
cp 1An ddu ngay 04/06/2009, dang ky thay déi lan thi 11 ngay 17/10/2020. |
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
+ Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dit thudc chu s& hitu, chu sir dung hogc di
thué (Ma nganh: 6810);
+ Kinh doanh vat tu, vét lidu va cac san pham trang tri ndi ngoai that cong trinh (Ma
nganh: 4663).
- San pham/dich vu chinh:
+ Kinh doanh cin hd va biét thu tai Khu du lich Bic Ban Pao Cam Ranh;
+ Kinh doanh vét liéu xdy dung (thép, dong, gach, than, voi, xi mang, da,...).

- Téng mirc vbn kinh doanh tai thoi didm ngay 31/12/2019 (theo Bao céo tai chinh hop nhét
nam 2019 di kiém toéan):
+ Tdéng ngudn von: 857.935.410.647 dong.
+  Vén chu s hitu: 237.356.732.432 ddng.

II. Muc dich phat hanh c6 phiéu: Phat hanh c6 phiéu dé tra ¢d tirc naim 2019.
I1I. Phwong 4n phét hanh cb phiéu dé tra cb tire:

1. Tén cd phiéu: Cb phiéu Cong ty cd phan Pau tu Tai chinh Hoang Minh.

2. Loai c6 phiéu: C6 phiéu phd thong.




Ménh gia cd phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

Tdng s6 cb phiéu da phat hanh: 18.017.896 ¢6 phiéu.

S6 luong cb phiéu dang luu hanh: 18.017.896 ¢6 phiéu.

S6 lugng ¢b phiéu quy: 0 ¢d phiéu.

S6 luong cb phidu du kién phat hanh: 1.801.789 ¢6 phiéu.
Téng gia tri phét hanh theo ménh gi4: 18.017.890.000 dong.

© ® N o v oW

Ty 18 phat hanh (56 hegng cé phiéu die kién phdt hamh/sé lieong c6 phiéu dang heu hanh): 10%.

10. Ngudn von: Loi nhudn sau thué chua phan phdi tai thoi diém 31/12/2019 theo Béo céo tai
chinh hop nhét nam 2019 da kiém toan.

11. Ngay dang ky cudi cing: Ngay 20/01/2021.

12. Phwong an xir ly ¢6 phiéu 1é: S6 ¢b phiéu nhan duoc s& lam tron dén hang don vi, phan 1¢ thap
phén s& huy bo.

Dinh Kim Nhung
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